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EXPROPRIATION F O R C É E 

De l'exercice de l'action résolutoire en cas d'expropriation 
forcée, 

I . P o u r c o m p r e n d r e le b u t et l a portée, de l ' a r t i c l e 3 1 

de la l o i du 15 a o û t 1854, i l est i nd i spensab le de le r a p ­

p r o c h e r îles i n n o v a t i o n s que les a r t i c l e s 28 et 111 de l a 

l o i h y p o t h é c a i r e o n t a p p o r t é e s à l a l ég i s l a t i on d u code 

c i v i l , en ce q u i c o n c e r n e l ' a c t i o n r é s o l u t o i r e . Sous le 

c o d e c i v i l , le p r i v i l è g e et l ' a c t i o n r é s o l u t o i r e é t a i e n t 

c o m p l è t e m e n t i n d é p e n d a n t s l ' u n de l ' a u t r e : le p r e m i e r 

d e v a i t ê t re r e n d u p u b l i c pa r l a t r a n s c r i p t i o n de l ' ac te 

de v e n t e p o u r ê t r e opposab le a u x t i e r s , l a seconde res­

t a i t s e c r è t e ; l a d é c h é a n c e du p r iv i l ège p o u r défaut ou 

p é r e m p t i o n de l ' i n s c r i p t i o n n ' e n t r a î n a i t pas d é c h é a n c e 

de l ' a c t i o n r é s o l u t o i r e , de so r t e que les t i e r s a c q u é r e u r s 

r e s t a i e n t exposés à ê t r e é v i n c é s p a r u n p r é c é d e n t v e n ­

d e u r n o n payé q u i , q u o i q u e a y a n t p e r d u son p r i v i l è g e , 

v e n a i t exe rce r son d r o i t de r é so lu t i on . U n d a n g e r a n a ­

l o g u e e x i s t a i t p o u r les c r é a n c i e r s h y p o t h é c a i r e s pos té ­

r i e u r s à la p r e m i è r e v e n t e , pu i sque l a r é so lu t ion de 

c e l l e - c i opé ra i t r é t r o a c t i v e m e n t e t fa i sa i t t o m b e r toutes 

a l i é n a t i o n s et h y p o t h è q u e s consen t ies p a r l ' a c q u é r e u r . 

I l e n résu l t a i t q u e l a pub l i c i t é du p r iv i l ège n 'é ta i t d ' au ­

c u n secours a u x t i e r s , p u i s q u e , q u a n d ce p r iv i l ège é t a i t 

é t e i n t à défaut d ' i n s c r i p t i o n , i l s r e s t a i e n t sous le coup 

d 'une a c t i o n r é s o l u t o i r e d o n t i l s n ' a v a i e n t pu se g a r a n ­

t i r , r i e n n ' é t an t v e n u l e u r en r é v é l e r l ' ex i s t ence , et q u i 

v e n a i t l e u r e n l e v e r r é t r o a c t i v e m e n t tous les d r o i t s q u i 

l e u r a v a i e n t é t é c o n c é d é s s u r l ' i m m e u b l e . L ' i n c o n v é n i e n t 

q u i r é su l t a i t de l a s u r v i v a n c e de l ' a c t i o n r é s o l u t o i r e a u 

p r i v i l è g e se m a n i f e s t a i t n o t a m m e n t en m a t i è r e de p u r g e ; 

c e l l e - c i ef façai t le p r i v i l è g e d u v e n d e u r , m a i s l a i s sa i t 

s u b s i s t e r l ' a c t i o n r é s o l u t o i r e , de s o r t e que l ' a c q u é r e u r 

q u i a v a i t a c c o m p l i les f o r m a l i t é s de l a p u r g e , n ' en res ­

t a i t pas mo ins e x p o s é à l ' év ic t ion p r o d u i t e p a r l ' e x e r c i c e 

d u d r o i t de r é s o l u t i o n . 

N o t r e l o i h y p o t h é c a i r e r e m é d i a a u x v ices de ce; sys­

t è m e et v i n t au secours des t i e r s , d ' abo rd en d é c i d a n t 

dans l ' a r t i c l e 28 que l a c o n s e r v a t i o n de l ' a c t i o n r é so lu ­

t o i r e se ra i t d é s o r m a i s l i ée à cel le du p r i v i l è g e ; ce lu i -c i 

é t a n t é t e in t p o u r n ' i m p o r t e que l l e cause, l ' a c t i o n r é s o ­

l u t o i r e ne peut p lu s ê t r e e x e r c é e , du m o i n s a u p ré jud ice 

des t i e r s . E n s u i t e , l a l o i a conc i l i é le m ê m e p r i n c i p e 

avec l a p rocédure de p u r g e ; sous le code c i v i l , le d r o i t 

de réso lu t ion s u r v i v a i t à l a p u r g e , et , p a r c o n s é q u e n t , 

l a r e n d a i t i l l u s o i r e ; n o t r e l ég i s l a t eu r ne p o u v a i t é v i ­

d e m m e n t dépoui l l e r le c r é a n c i e r p r i v i l ég i é , p o u r le cas 

de p u r g e , de l ' a c t i o n r é s o l u t o i r e q u i l u i a p p a r t i e n t en 

v e r t u de son c o n t r a t , m a i s i l l u i a imposé l ' o b l i g a t i o n 

de l ' e x e r c e r , s i c e l a l u i c o n v i e n t , p e n d a n t la p r o c é d u r e 

de p u r g e , de s o r t e que le n o u v e l a c q u é r e u r n ' a y a n t pas 

à ce m o m e n t v e r s é son p r i x , son i n t é r ê t se t r o u v e sau­

v e g a r d é . L ' a r t i c l e 114 de l a l o i h y p o t h é c a i r e d o n n e a u 

v e n d e u r u n délai de q u a r a n t e j o u r s , à p a r t i r de l a n o t i ­

f i c a t i o n à f in de p u r g e , p o u r o p t e r e n t r e le p r i v i l è g e e t 

l ' a c t i o n r é s o l u t o i r e , sous pe ine d ' ê t r e déchu de ce t te 

a c t i o n et de ne p o u v o i r p lu s r é c l a m e r que son p r i v i l è g e . 

S ' i l op te p o u r l a r é so lu t ion d u c o n t r a t , i l d e v r a , dans le 

s u s d i t dé la i et à pe ine de d é c h é a n c e , le d é c l a r e r a u 

g re l f e du t r i b u n a l d e v a n t l eque l l ' o r d r e d o i t ê t r e p o u r ­

s u i v i , d é c l a r a t i o n q u i d o i t ê t r e s u i v i e , dans les d i x 

j o u r s , de l a d e m a n d e en r é so lu t i on . L e v e n d e u r a y a n t 

op té p o u r l ' a c t i o n r é s o l u t o i r e , l a p u r g e sera suspendue , 

ce q u i se c o m p r e n d a i s é m e n t pu i sque , s i l a r é s o l u t i o n 

est p r o n o n c é e , le d r o i t de p r o p r i é t é d u f i e r s a c q u é r e u r 

é t a n t a n é a n t i r é t r o a c t i v e m e n t , i l ne p o u r r a p lu s ê t r e 

q u e s t i o n de p u r g e . C e l l e - c i , suspendue p e n d a n t le c o u r s 

de l ' a c t i o n r é s o l u t o i r e , p o u r r a ê t r e r e p r i s e , c o m m e le d i t 

l ' a r t i c l e 114, a l i n é a 4 , a p r è s que le v e n d e u r a u r a r e n o n c é 

à ce t t e a c t i o n ou q u ' i l en a u r a é t é débou té . Les r è g l e s 

des a r t i c l e s 28 e t 114 son t c o m m u n e s au v e n d e u r , a u 

c o p e r m u t a u t e t au d o n a t e u r . 

2 . L ' e x e r c i c e de l ' a c t i o n r é s o l u t o i r e p r é s e n t a i t , en cas 

d ' a d j u d i c a t i o n su r sa is ie , le m ê m e i n c o n v é n i e n t qu ' en 

m a t i è r e de v e n t e v o l o n t a i r e , et a p p e l a i t le môme, c o r r e c ­

t i f . L ' a d j u d i c a t i o n o p é r a i t l a p u r g e d u p r i v i l è g e d u v e n ­

d e u r , m a i s l a i s sa i t subs i s t e r en son c h e f l ' a c t i o n r é s o l u ­

t o i r e , de so r t e que l ' a d j u d i c a t a i r e r e s t a i t m e n a c é 

d ' é v i c t i o n e t n ' a v a i t a u c u n e s é c u r i t é . I l f a l l a i t i n t r o d u i r e 

en sa l'avenir une d i s p o s i t i o n a n a l o g u e à ce l le de l ' a r ­

t i c l e 114 de l a l o i h y p o t h é c a i r e ; c ' é t a i t une c o n d i t i o n 

i nd i spensab l e p o u r d o n n e r de l a s t a b i l i t é a u x ven tes su r 

saisie e t i n s p i r e r conf i ance a u x a m a t e u r s . T e l fut l ' o b j e t 

de l ' a r t i c l e 34 de l a l o i de 1854. •• Ce t t e d i s p o s i t i o n , d i t 

•» M . L E I . I K V K K dans son r a p p o r t , est m o d e l é e sur l ' a r -

•> t i c l e 114 de l a l o i île r é f o r m e h y p o t h é c a i r e c o n c e r n a n t 

- l a p u r g e , e t , en effet , les m ê m e s m o t i f s m i l i t e n t dans 

- l ' o c c u r r e n c e p o u r i l ' a d o p t i o n d 'une m e s u r e a n a l o g u e . I l 

•• i m p o r t e que l ' a d j u d i c a t a i r e so i t r a s s u r é c o n t r e t o u t e 

•• é v i c t i o n , e t q u ' u n v e n d e u r , u n c o p e r m u t a n t o u u n 

•• d o n a t e u r ne puisse, a p r è s l ' a d j u d i c a t i o n déf in i t ive , 

- e x e r c e r une a c t i o n r é so lu to i r e q u i a n é a n t i s s e t o u t e l a 

•> p r o c é d u r e et l a s é c u r i t é su r l a q u e l l e l ' a d j u d i c a t a i r e a 

- eu d r o i t de c o m p t e r . Des a c q u i s i t i o n s de ce g e n r e 

» d o i v e n t i n s p i r e r l a p lus g r a n d e con f i ance et le l é g i s -

•' l a t e n r ne ( to i t n é g l i g e r a u c u n m o y e n d 'en a s s u r e r l a 

•> so l id i té . L e p r o j e t s ' é t a i t b o r n é à f a i r e m e n t i o n d u 

" v e n d e u r ; l a m ê m e d i s p o s i t i o n d o i t s ' a p p l i q u e r a u 

» c o p e r m u t a n t et a u d o n a t e u r q u i se t r o u v e n t dans une 

•• p o s i t i o n a n a l o g u e » (1). 

L ' a r t i c l e 34 est c o n ç u c o m m e s u i t : « S i , p a r m i les 

» c r é a n c i e r s i n s c r i t s , se t r o u v e u n v e n d e u r d e l ' i m m e u -

ble a y a n t à l a fois le p r i v i l è g e et l ' a c t i o n r é s o l u t o i r e , 

•> i l a u r a q u i n z e j o u r s , à p a r t i r de l a s o m m a t i o n à l u i 

•• f a i t e , en v e r t u de l ' a r t i c l e p r é c é d e n t , p o u r o p t e r e n t r e 

- ces deux d r o i t s , sous pe ine d ' ê t re déchu de l ' a c t i o n e n 

(1 1 Ref. l ' A H E N T . p. 3 1 . 
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» r é s o l u t i o n , e t de ne p o u v o i r p lu s r é c l a m e r que son 
» p r i v i l è g e . 

» S ' i l op te p o u r l a r é s o l u t i o n d u c o n t r a t , i l d e v r a , à 
» pe ine de d é c h é a n c e , le n o t i f i e r au greffe d u t r i b u n a l 
•> d e v a n t l e q u e l se p o u r s u i t l a sa is ie . L a n o t i f i c a t i o n 
» d e v r a ê t r e f a i t e dans le délai c i -dessus fixé e t s u i v i e 
" dans les d i x j o u r s de l a d e m a n d e en r é so lu t i on . 

» A p a r t i r du j o u r où le v e n d e u r a n r a op té p o u r l ' ac -
« t i o n en r é s o l u t i o n , l a p o u r s u i t e en e x p r o p r i a t i o n sera 
•• suspendue à l ' éga rd de l ' i m m e u b l e , o b j e t de l ' o p t i o n , 

et ne p o u r r a ê t r e r e p r i s e q u ' a p r è s l a r e n o n c i a t i o n , de 
•> l a p a r t d u v e n d e u r , à l ' a c t i o n r é s o l u t o i r e ou a p r è s le 
" r e j e t de ce t te d e m a n d e . A l ' éga rd des a u t r e s i m m e u -

bles , l a p o u r s u i t e p o u r r a ê t r e é g a l e m e n t suspendue, 
» à l a d e m a n d e des p a r t i e s et s u r la déc i s ion d u j u g e . 

•• L e p o u r s u i v a n t e t les c r é a n c i e r s i n s c r i t s p o u r r o n t 
« i n t e r v e n i r dans l ' i n s t a n c e en r é s o l u t i o n . 

Les d i s p o s i t i o n s q u i p r é c è d e n t s o n t a p p l i c a b l e s au 
« c o p e r m u t a n t et au d o n a t e u r . -> 

3. En F r a n c e , les a r t i c l e s 692 et 717 de l a l o i du 
2 j u i n 18-11 v i n r e n t m e t t r e l ' a d j u d i c a t a i r e su r saisie à 
l ' a b r i de l ' a c t i o n r é s o l u t o i r e d u v e n d e u r n o n p a y é . 
L ' a r t i c l e 092 dispose que s i , p a r m i les c r é a n c i e r s i n s ­
c r i t s , se t r o u v e le v e n d e u r de l ' i m m e u b l e sa i s i , l a s o m ­
m a t i o n à ce c r é a n c i e r p o r t e r a qu ' à défaut de f o r m e r sa 
d e m a n d e en r é s o l u t i o n et de l a n o t i f i e r au greffe a v a n t 
l ' a d j u d i c a t i o n , i l sera dé f in i t i vemen t d é c h u , à l 'égard de 
l ' a d j u d i c a t a i r e , d u d r o i t de l a f a i r e p r o n o n c e r . Ce t te 
d é c h é a n c e est r a p p e l é e dans l ' a r t i c l e 7 1 7 , a u x t e r m e s 
d u q u e l l ' a d j u d i c a t a i r e ne p o u r r a ê t r e t r o u b l é dans sa 
p r o p r i é t é p a r a u c u n e d e m a n d e en r é so lu t ion fondée s u r 
le défaut de p a y e m e n t d u p r i x des anc i ennes a l i é n a ­
t i o n s , à m o i n s q u ' a v a n t l ' a d j u d i c a t i o n , l a d e m a n d e n ' a i t 
é té not i f iée a u greffe d u t r i b u n a l ou se p o u r s u i t l a v e n t e . 
S i la d e m a n d e a é té not i f iée en t e m p s u t i l e , i l sera sur ­
sis à l ' a d j u d i c a t i o n , e t le t r i b u n a l , su r l a r é c l a m a t i o n 
d u p o u r s u i v a n t ou de t o u t a u t r e c r é a n c i e r i n s c r i t , f i x e r a 
le délai dans l eque l le v e n d e u r se ra t e n u de m e t t r e l i n à 
l ' i n s t a n c e en r é s o l u t i o n ; le p o u r s u i v a n t p o u r r a i n t e r v e ­
n i r dans c e t t e i n s t a n c e . Ce délai e x p i r é sans que l a 
d e m a n d e en r é s o l u t i o n a i t é t é dé f i n i t i vemen t j u g é e , i l 
sera passé o u t r e à l ' a d j u d i c a t i o n , à m o i n s que , p o u r des 
causes g r a v e s e t d û m e n t j u s t i f i é e s , le t r i b u n a l n ' a i t 
a c c o r d é u n n o u v e a u délai p o u r le j u g e m e n t de l ' a c t i o n 
en r é s o l u t i o n . S i , faute p a r le v e n d e u r de se c o n f o r m e r 
a u x p r e s c r i p t i o n s du t r i b u n a l , l ' a d j u d i c a t i o n a v a i t eu 
l i e u a v a n t le j u g e m e n t de l a d e m a n d e en r é so lu t i on , 
l ' a d j u d i c a t a i r e ne p o u r r a i t pas ê t r e p o u r s u i v i à r a i s o n 
des d r o i t s des anc i ens v e n d e u r s , s a u f à c e u x - c i à f a i r e 
v a l o i r , s ' i l y a v a i t l i e u , l e u r s t i t r e s de c r é a n c e s dans 
l ' o r d r e et l a d i s t r i b u t i o n d u p r i x de l ' a d j u d i c a t i o n . 

L a l o i d u 21 m a i 1858 a c o m p l é t é l ' a r t i c l e 092 de la 
l o i de 1 8 4 1 , en d é c i d a n t où d o i t se f a i r e l a s o m m a t i o n 
a d r e s s é e a u v e n d e u r de l ' i m m e u b l e s a i s i , d o n t l ' i n s c r i p ­
t i o n ne c o n t i e n t pas, en g é n é r a l , d ' é lec t ion de d o m i c i l e ; 
dans ce cas, ce c r é a n c i e r d o i t ê t r e s o m m é à son d o m i c i l e 
r é e l , p o u r v u q u ' i l s o i t f ixé en F r a n c e . 

L ' a r t i c l e 7 de l a l o i du 23 m a r s 1855 a, c o m m e l ' a r ­
t i c l e 28 de n o t r e l o i h y p o t h é c a i r e , so l ida r i sé le p r iv i l ège 
d u v e n d e u r et l ' a c t i o n résolutoire ; , au p o i n t de vue d u 
d r o i t de su i t e . 11 p o r t e que l ' a c t i o n r é s o l u t o i r e , é t a b l i e 
p a r l ' a r t i c l e 1651 du code N a p o l é o n , ne peu t ê t r e e x e r c é e 
a p r è s l ' e x t i n c t i o n du p r i v i l è g e du v e n d e u r a u p r é j u d i c e 
des t i e r s q u i o n t acqu i s des d r o i t s su r l ' i m m e u b l e , d u 
c h e f de l ' a c q u é r e u r e t q u i se son t c o n f o r m é s a u x l o i s 
p o u r les c o n s e r v e r . 

4 . O n peut a c t u e l l e m e n t se r e n d r e c o m p t e d u s y s t è m e 
de l a l ég i s l a t i on belge et f r a n ç a i s e en ce q u i conce rne 
l ' e x e r c i c e de l ' a c t i o n r é so lu to i r e p o u r le cas d ' e x p r o p r i a ­
t i o n fo rcée île l ' i m m e u b l e . D ' a b o r d , dans les d e u x l é g i s ­
l a t i o n s , l a c o n s e r v a t i o n de l ' a c t i o n r é s o l u t o i r e est, d u 
m o i n s au r e g a r d des t i e r s , i n t i m e m e n t l i ée à ce l l e d u 
p r i v i l è g e ; c e l u i - c i e s t - i l é t e i n t p o u r n ' i m p o r t e que l l e 
cause — par e x e m p l e , p a r c e que le v e n d e u r , le cope r ­
m u t a n t ou le d o n a t e u r on t d ispensé le c o n s e r v a t e u r des 

h y p o t h è q u e s de p r e n d r e l ' i n s c r i p t i o n d 'office, o u e n c o r e 
p a r c e que l ' i n s c r i p t i o n n ' a pas é t é r e n o u v e l é e e n t e m p s 
u t i l e ( a r t . 36 e t 2 7 , l o i h y p o t h . ) — l ' a c t i o n r é s o l u t o i r e 
ne p e u t p lus ê t r e e x e r c é e à l ' e n c o n t r e des t i e r s ; p a r 
c o n s é q u e n t , i l ne p e u t p lus ê t r e q u e s t i o n p o u r l e c r é a n ­
c i e r , en cas d ' e x p r o p r i a t i o n f o r c é e de l ' i m m e u b l e , d ' op ­
t e r e n t r e le p r iv i l ège e t l ' a c t i o n r é s o l u t o i r e ; q u a n d 
l ' a r t i c l e 34 l u i o r d o n n e de f a i r e c e t t e o p t i o n , d a n s u n 
c e r t a i n dé la i , sous pe ine de d é c h é a n c e de l ' a c t i o n r é s o ­
l u t o i r e , i l suppose é v i d e m m e n t que le p r i v i l è g e a é té 
c o n s e r v é , et i l f au t en d i r e a u t a n t des a r t i c l e s 6 9 2 et 
717 de l a l o i f r ança i s e a u x t e r m e s desquels l e c r é a n c i e r 
d o i t n o t i f i e r sa d e m a n d e de r é s o l u t i o n au g re f f e a v a n t 
l ' a d j u d i c a t i o n . T o u t e f o i s , c o m m e c'est s e u l e m e n t dans 
l ' i n t é rê t des t i e r s que l a d é c h é a n c e d u p r iv i l ège e m p o r t e 
d é c h é a n c e de l ' a c t i o n r é s o l u t o i r e , i l en r é su l t e q u e , s i le 
v e n d e u r i m p a y é , le c o p e r m u t a n t ou le d o n a t e u r est 
l ' a u t e u r i m m é d i a t d u s a i s i , i l p o u r r a e x e r c e r l a r é s o ­
l u t i o n n o n o b s t a n t l a p e r t e de son pr iv i lège , pu i sque , 
n ' ag i s san t pas c o n t r e u n t i e r s , m a i s c o n t r e l a p a r t i e 
avec l a q u e l l e i l a cont rac te ; , i l n ' i n v o q u e pas le d r o i t de 
s u i t e . Dans ce cas où l ' a c t i o n r é s o l u t o i r e s u r v i t a u p r i ­
v i l ège , e l le n 'est pas soumise a u x p r e s c r i p t i o n s de l ' a r ­
t i c l e 3 1 , m a i s d e v r a , p o u r f a i r e t o m b e r l a s a i s i e , ê t r e 
j u g é e a v a n t l ' a d j u d i c a t i o n , c o n f o r m é m e n t à l ' a r t i c l e 54 , 
a l i n é a 2 , de l a l o i . L a m ê m e s o l u t i o n résu l te e n F r a n c e 
de l ' a r t i c l e 717 de l a l o i de 1 8 1 1 , d u m o i n s e n ce q u i 
c o n c e r n e l ' a c t i o n r é s o l u t o i r e i n t e n t é e p a r l e v e n d e u r 
n o n p a y é o u p a r le c o é c h a n g i s t e c r é a n c i e r de l a sou l te . 
P a r c o n t r e , si le sa is i est u n s o u s - a c q u é r e u r , l e v e n d e u r 
n o n payé , déchu de son p r i v i l è g e , a u r a p e r d u l e d r o i t 
d ' i n t e n t e r l ' a c t i o n r é s o l u t o i r e . 

E n s u i t e , en s u p p o s a n t que le c r é a n c i e r a i t c o n s e r v é 
son p r i v i l è g e , e t , p a r s u i t e , l ' a c t i o n r é s o l u t o i r e , i l d e v r a , 
d ' après l ' a r t i c l e 3 1 , o p t e r e n t r e ces deux d r o i t s dans les 
q u i n z e j o u r s à p a r t i r de l a s o m m a t i o n à l u i f a i t e . A 
défaut d ' a v o i r op té , dans ce dé l a i , p o u r l a r é s o l u t i o n , en 
le n o t i f i a n t au greffe du t r i b u n a l c o m p é t e n t , i l sera 
déchu de ce d r o i t et ne p o u r r a p lu s r é c l a m e r que son 
p r i v i l è g e , l ' a d j u d i c a t a i r e se ra à l ' a b r i de l a réso lu t ion 
( a r t . 5 1 , a l . 2) . Si le c r é a n c i e r p r iv i lég ié o p t e p o u r la 
r é so lu t ion , l a p o u r s u i t e en e x p r o p r i a t i o n sera suspendue 
à l ' égard de l ' i m m e u b l e , o b j e t de l ' o p t i o n , e t ne p o u r r a 
ê t r e r e p r i s e q u ' a p r è s l a r e n o n c i a t i o n à l ' a c t i o n réso lu­
t o i r e ou a p r è s le r e j e t de c e t t e d e m a n d e . 

E n F r a n c e , d ' ap rè s les a r t i c l e s 692 et 717 de l a lo i de 
1 8 4 1 , l ' a c t i o n en r é so lu t ion d o i t , à peine de d é c h é a n c e , 
ê t r e no t i l i éc au greffe a v a n t l ' a d j u d i c a t i o n ; i l s e ra a lors 
su rs i s à l ' a d j u d i c a t i o n e t le t r i b u n a l f i x e r a le délai 
i m p a r t i a u v e n d e u r p o u r m e t t r e f i n à l ' i n s t a n c e en réso­
l u t i o n ; ce délai e x p i r é sans q u e l e j u g e m e n t d é f i n i t i f soit 
i n t e r v e n u , i l sera , à défaut d ' u n nouveau dé l a i acco rdé 
p a r l e t r i b u n a l , passé o u t r e à l ' a d j u d i c a t i o n , e t l ' a d j u d i ­
c a t a i r e ne p o u r r a ê t r e p o u r s u i v i à r a i son des d r o i t s des 
anc i ens v e n d e u r s . 

5. I l r é su l t e de l ' a r t i c l e 34 de la l o i de 1854 que 
l ' o b l i g a t i o n d ' o p t e r e n t r e le p r i v i l è g e et l ' a c t i o n résolu­
t o i r e i n c o m b e au v e n d e u r de l ' i m m e u b l e s a i s i , a u coper­
m u t a n t et au d o n a t e u r . R e m a r q u o n s a v a n t t o u t que 
l ' o b l i g a t i o n d ' o p t e r suppose q u e le c r é a n c i e r i n s c r i t a i t 
r eçu l a s o m m a t i o n p r é v u e à l ' a r t i c l e 3 3 ; si le p o u r s u i ­
v a n t a n é g l i g é de la l u i n o t i f i e r , le c r é a n c i e r i n s c r i t 
n ' a u r a pas à o b s e r v e r , p o u r l ' exe rc i ce de l ' a c t i o n réso­
l u t o i r e , les f o r m a l i t é s et d é l a i s p r e sc r i t s p a r l ' a r t i c l e 3-1; 
s e u l e m e n t , i l d e v r a n é a n m o i n s o b t e n i r le j u g e m e n t de 
r é so lu t ion a v a n t l ' a d j u d i c a t i o n , ca r s i non le j u g e m e n t 
p r o n o n ç a n t l a r é so lu t ion ne s e r a i t pas o p p o s a b l e à l ' a d ­
j u d i c a t a i r e , a u x t e r m e s de l ' a r t i c l e 54, a l i n é a 2 . 

a) L e v e n d e u r de l ' i m m e u b l e à q u i le p r i x est dû, en 
t o u t o u en p a r t i e , est a r m é d ' u n p r iv i l ège e t de l ' a c t i o n 
r é s o l u t o i r e - a r t . 27 , n " 1 , l o i h y p o t h . , et 1654 d u code 
c i v i l ) . S ' i l a c o n s e r v é son p r i v i l è g e , en f a i s an t t r a n s c r i r e 
son t i t r e et en r e n o u v e l a n t l ' i n s c r i p t i o n en t e m p s u t i l e , 
i l d e v r a exe rce r l ' o p t i o n c o n f o r m é m e n t à l ' a r t . 34 sous 
pe ine d 'ê t re déchu de l ' a c t i o n r é so lu to i r e e t de devo i r se 



c o n t e n t e r de r é c l a m e r son p r iv i l ège en t a i s an t v a l o i r ses 
d r o i t s dans l ' o r d r e o u v e r t su r le p r i x du b i e n sa i s i . S ' i l 
a pe rdu son p r i v i l è g e , i l ne peu t p lu s , d 'après l ' a r t . 28 
de la l o i h y p o t h é c a i r e , e x e r c e r l ' a c t i o n r é s o l u t o i r e an 
p ré jud ice des t i e r s , n o t a m m e n t c o n t r e un s o u s - a c q u é ­
r e u r , mais i l l a conse rve c o n t r e son cocon t r a c t a n t , de 
so r t e (p ie , s ' i l est l ' a u t e u r i m m é d i a t du s a i s i , i l p o u r r a , 
q u o i q u e déchu de son p r iv i l ège , a g i r en r é s o l u t i o n de l a 
v e n t e ; dans ce cas, l ' a c t i o n en réso lu t ion ne sera pas 
soumise , c o m m e on l ' a d i t a u n u m é r o p r é c é d e n t , a u x 
p r e s c r i p t i o n s de l ' a r t i c l e 3 4 , m a i s e l le d e v r a ê t r e j u g é e 
a v a n t l ' a d j u d i c a t i o n p o u r l 'aire t o m b e r l a sa is ie , c a r , si 
le j u g e m e n t p r o n o n ç a n t l a r é so lu t ion est p o s t é r i e u r à 
l ' a d j u d i c a t i o n , i l est des t i tué de t o u t effet en v e r t u de 
l ' a r t i c l e 5 4 , a l . 2 . Dans ce t t e h y p o t h è s e , à l a d i f fé rence 
de ce l le où le c r é a n c i e r a u r a i t à la fois l ' a c t i o n r é s o l u ­
t o i r e e t le p r i v i l è g e , l ' exe rc i ce de co t t e a c t i o n n ' e n t r a î n e 
pas de p l e i n d r o i t l a suspens ion de l a p r o c é d u r e , e t le 
c r é a n c i e r d e v r a d e m a n d e r q u ' i l so i t surs is à l ' ad jud ica ­
t i o n j u s q u ' à ce q u ' i l a i t é t é s t a t u é p a r le t r i b u n a l s u r l a 
d e m a n d e de r é so lu t i on . 

I l f au t a s s i m i l e r au v e n d e u r , c e l u i q u ' i l a u r a i t s u b r o g é 
dans ses d r o i t s ou à q u i i l a u r a i t dé légué sa c r é a n c e p r i ­
v i l é g i é e , p o u r v u que l a s u b r o g a t i o n ou l a cession so i en t 
devenues opposables a u x t i e r s pa r l a m e n t i o n m a r g i n a l e 
requ i se p a r l ' a r t . 5 de l a l o i h y p o t h é c a i r e ; dans ce cas, le 
s u b r o g é ou le d é l é g a t a i r e é t a n t c o n n u s p a r l ' i n s c r i p t i o n 
du v e n d e u r , d e v r o n t ê t r e s o m m é s (2). I l s j o u i r o n t du 
p r iv i l ège du v e n d e u r et a u r o n t é g a l e m e n t le d r o i t 
d ' e x e r c e r à sa place l ' a c t i o n r é so lu to i r e q u i l u i c o m p è t e ; 
i l en r é s u l t e que ce s u b r o g é ou ce d é l é g a t a i r e d e v r o n t 
o p t e r e n t r e les d e u x d r o i t s dans les c o n d i t i o n s e t dé la i s 
de l ' a r t i c l e 34 sous peine de d é c h é a n c e de. l ' a c t i o n r é s o ­
l u t o i r e . 

b) L e c o p e r m u t a n t se t r o u v e , p o u r le p a y e m e n t des 
sou l tes e t r e t o u r s ou de l a s o m m e fixe q u i s e r a i t d é t e r ­
m i n é e p a r l ' ac te à t i t r e de d o m m a g e s - i n t é r ê t s d u c h e f 
d ' év ic t ion , dans une p o s i t i o n a n a l o g u e à ce l le du v e n ­
d e u r , c r é a n c i e r de t o u t ou p a r t i e du p r i x ; i l a s i m u l t a ­
n é m e n t le p r iv i l ège en v e r t u de l ' a r t i c l e 2 7 , n° 2 , de l a 
l o i h y p o t h é c a i r e et l ' a c t i o n r é so lu to i r e en v e r t u des a r t i ­
c les 1705 e t 1707 d u code c i v i l . I l en r é s u l t e q u ' a i n s i 
que le p o r t e , d ' a i l l e u r s , le t e x t e de l ' a r t i c l e 3 4 , s i l ' i m ­
m e u b l e q u ' i l a donné en é c h a n g e est frappé de sa is ie , le 
c o p e r m u t a n t , c r é a n c i e r de la sou l te ou des d o m m a g e s -
i n t é r ê t s a u x q u e l s l ' év i c t i on a donné na i ssance , d e v r a 
o p t e r e n t r e le p r iv i lège et l ' a c t i o n r é s o l u t o i r e ; s ' i l op te 
p o u r l a r é s o l u t i o n , i l a u r a à r e m p l i r les f o r m a l i t é s v o u ­
lues e t l a p o u r s u i t e en e x p r o p r i a t i o n sera suspendue 
c o n f o r m é m e n t à l ' a r t i c l e 3 1 . S ' i l a e n c o u r u l a d é c h é a n c e 
de son p r i v i l è g e , n o t a m m e n t p o u r défaut de t r a n s c r i p ­
t i o n ou d ' i n s c r i p t i o n , i l sera é g a l e m e n t d é c h u , à l ' éga rd 
des t i e r s , de l ' a c t i o n r é s o l u t o i r e , m a i s i l p o u r r a l ' e x e r c e r 
c o n t r e le s a i s i , si c e l u i - c i est son c o é c h a n g i s t e , s a u f à 
f a i r e p r o n o n c e r l a r é so lu t i on a v a n t l ' a d j u d i c a t i o n , c o n ­
f o r m é m e n t à l ' a r t i c l e 54 , a l . 2 . 

Que déc ide r si l ' a c t e d ' é c h a n g e ne c o n t i e n t pas l ' éva­
l u a t i o n des d o m m a g e s - i n t é r ê t s du c h e f d ' é v i c t i o n ? Dans 
ce cas, le c o p e r m u t a n t n 'a pas de p r iv i l ège ( a r t i c l e 27 , 
n° 2, l o i h y p o t h . ) ; s ' i l est é v i n c é , i l p e u t , so i t r é c l a m e r 
des d o m m a g e s - i n t é r ê t s r e p r é s e n t a t i f s de l a v a l e u r de 
l ' i m m e u b l e , s o i t i n t e n t e r l ' a c t i o n en r e p r i s e de l ' a r t . 1705 
d u code c i v i l , q u i n 'est a u t r e chose que l ' a c t i o n en r é s o ­
l u t i o n ; s ' i l p r e n d ce d e r n i e r p a r t i , i l n 'es t pas q u e s t i o n 
d ' a p p l i q u e r l ' a r t i c l e 28 de l a l o i h y p o t h é c a i r e , pu i sque 
ce t e x t e , s o l i d a r i s a n t le p r iv i l ège et l ' a c t i o n r é s o l u t o i r e , 
suppose é v i d e m m e n t u n pr iv i lège q u i , i c i , n ' a j a m a i s 
e x i s t é ; le c o p e r m u t a n t a u r a donc le d r o i t d ' i n t e n t e r 

(2) Conf. Dl'Tituc, Supplément aux lois de la procédure, 111, 
V° Saisie immobilière, n° 761 ; GARSON.NET, Traité théorique et 
pratique de procédure, IV, § 672, p. 148; U A I X O Z , Iiép., V° Vente 
publique d'immeubles, n° 806 et Suppl., n° 181 ; Bordeaux, 
19 février 1850 ( D A I X O Z , Pér., 1850, 11, 153). Contra: Cass. l'r., 
18 j u i n 1866 ( D A I X O Z , Pér , , 1866, I , 332). 

l ' a c t i o n r é s o l u t o i r e c o n t r e le t i e r s a c q u é r e u r aussi b i e n 
que c o n t r e son c o é c h a n g i s t e . P o u r le m ê m e m o t i f , l ' ac­
t i o n en r é so lu t i on p o r t a n t su r l ' i m m e u b l e sa is i ne sera 
pas soumise a u x f o r m a l i t é s et dé la i s de l ' a r t i c l e 3 1 , m a i s 
e l le d e v r a ê t r e j u g é e a v a n t l ' a d j u d i c a t i o n p o u r f a i r e 
t o m b e r l a sais ie c o n f o r m é m e n t à l ' a r t . 5 1 , a l . 2 . 

c) L e d o n a t e u r t i e n t de l ' a r t . 27 , n " 3, de l a l o i h y p o ­
t h é c a i r e u n p r i v i l è g e s u r l ' i m m e u b l e donné p o u r les 
c h a r g e s p é c u n i a i r e s o u a u t r e s p r e s t a t i o n s l i q u i d e s i m p o ­
sées a u d o n a t a i r e , e t i l dispose é g a l e m e n t de l ' a c t i o n 
r é s o l u t o i r e en v e r t u de l ' a r t i c l e 053 du code c i v i l . 11 en 
r é s u l t e q u ' i l f a u d r a l u i a p p l i q u e r à l a fois l ' a r t . 28 de l a 
l o i h y p o t h é c a i r e et l ' a r t i c l e 34 de n o t r e l o i , c ' e s t - à - d i r e 
que l a c o n s e r v a t i o n de son a c t i o n r é v o c a t o i r e sera , au 
r e g a r d des t i e r s , l iée à l a c o n s e r v a t i o n du p r iv i l ège ; qu ' eu 
cas d ' e x p r o p r i a t i o n de l ' i m m e u b l e d o n n é , i l d e v r a 
o p t e r e n t r e les d e u x d r o i t s c o n f o r m é m e n t à l ' a r t i c l e 3 1 ; 
e n f i n q u e , s ' i l est déchu de son p r i v i l è g e , i l ne p o u r r a 
p l u s e x e r c e r son a c t i o n r é v o c a t o i r e c o n t r e le sa is i que 
si c e l u i - c i est le d o n a t a i r e e t n o n s ' i l est t i e r s a c q u é r e u r , 
et. que l a réso lu t ion d e v r a ê t r e p r o n o n c é e avant, l ' a d j u ­
d i c a t i o n p o u r a v o i r effet v i s - à - v i s de l ' a d j u d i c a t a i r e . 

Que déc ide r r e l a t i v e m e n t à l a r é v o c a t i o n de l a d o n a ­
t i o n p o u r cause d ' i n g r a t i t u d e ? 

Cet te cause de r é v o c a t i o n diffère de la p r é c é d e n t e , 
d ' a b o r d en ce q u ' i l n 'est pas q u e s t i o n de p r i v i l è g e , le 
d o n a t e u r a s i m p l e m e n t l ' a c t i o n r é v o c a t o i r e , d'où i l s u i t 
q u ' i l f au t é c a r t e r l ' a p p l i c a t i o n des a r t i c l e s 28 de l a l o i 
h y p o t h é c a i r e et 3 1 de la l o i de 1 8 5 1 . E n s u i t e , t and i s que 
l a r é v o c a t i o n p o u r i n e x é c u t i o n des cha rges p r o d u i t , à 
l ' éga rd des f i e r s , u n effet r é t r o a c t i f au j o u r de la d o n a ­
t i o n , et e n t r a î n e , p a r c o n s é q u e n t , c o n f o r m é m e n t à l ' a r ­
t i c l e 954 d u code c i v i l , l ' a n é a n t i s s e m e n t des a l i é n a t i o n s 
consen t ies p a r le d o n a t a i r e a i n s i que de tous les d r o i t s 
rée l s q u i se son t assis de son c h e f s u r le b i e n donné , 
t a n d i s qu 'en u n m o t , ce t t e r é v o c a t i o n o p è r e ex lune, l a 
r é v o c a t i o n p o u r cause d ' i n g r a t i t u d e ne p r o d u i t effet à 
l ' égard des t i e r s q u ' a u j o u r de l a d e m a n d e , ex nunc, ou 
p lu tô t , si e l le a p o u r ob je t u n i m m e u b l e , à p a r t i r de 
l ' i n s c r i p t i o n de l a d e m a n d e en m a r g e de la t r a n s c r i p t i o n 
de la d o n a t i o n ( a r t . 958 du code c i v i l e t a r t . 3 et 4 , l o i 
h y p o t h . ) ; j u s q u e - l à , le d o n a t a i r e res te p r o p r i é t a i r e 
à l ' égard des t i e r s , et tou tes les a l i é n a t i o n s ou c h a r g e s 
r ée l l e s q u ' i l a u r a i t consent ies a n t é r i e u r e m e n t sont m a i n ­
t enues n o n o b s t a n t l a r é v o c a t i o n . I l en r é s u l t e qu ' en cas 
d ' e x p r o p r i a t i o n forcée du bien donné , le d o n a t e u r a u r a 
le d r o i t d ' i n t e n t e r l ' a c t i o n l ' évoca to i r e d u c h e f d ' i n g r a ­
t i t u d e contre* le sa i s i , si c e l u i - c i est le d o n a t a i r e ; s eu le ­
m e n t , l a r é so lu t ion d e v r a ê t r e p r o n o n c é e a v a n t l ' a d j u ­
d i c a t i o n ; s i n o n , e l le se ra i t i n o p p o s a b l e à l ' a d j u d i c a t a i r e 
c o n f o r m é m e n t à l ' a r t i c l e 5 4 , a l . 2 . de l a l o i . S i , a u c o n ­
t r a i r e , le sa is i n 'est pas le d o n a t a i r e , m a i s u n t i e r s q u i 
s'est r e n d u a c q u é r e u r de l ' i m m e u b l e a v a n t l ' i n s c r i p t i o n 
de la d e m a n d e en r é v o c a t i o n , i l se ra à l ' a b r i de c e l l e - c i . 
de s o r t e que l ' a c t i o n r é v o c a t o i r e sera a l o r s sans i n f l uence 
s u r le s o r t de l a sais ie . 

Res te le cas de r é v o c a t i o n de l a d o n a t i o n p o u r cause 
de s u r v e n a n c e d ' en fan t . Cet te cause de r é v o c a t i o n , c o n ­
t r a i r e m e n t à l a p i ' écédente , r é t r o a g i t au j o u r d u c o n t r a i , 
c o m m e l a r é v o c a t i o n p o u r i n e x é c u t i o n des c h a r g e s , e l le 
a l i e u ex tune; tou tes les a l i é n a t i o n s consen t ies p a r le 
d o n a t a i r e t o m b e n t , d'où i l su i t que le d o n a t e u r p o u r r a 
r e v e n d i q u e r les b iens donnés c o n t r e les t i e r s d é t e n t e u r s ; 
tous les d r o i t s r ée l s q u i se son t assis du c h e f d u d o n a ­
t a i r e su r le b ien donné on t le m ê m e s o r t en v e r t u de 
l ' a r t i c l e 903 du code c i v i l . De p lus , ce t t e cause de r é v o ­
c a t i o n o p è r e de p l e i n d r o i t , dès que les c o n d i t i o n s e x i ­
gées p a r l a l o i se t r o u v e n t r éun ie s , c ' e s t - à - d i r e sans 
q u ' i l so i t beso in de l a f a i r e p r o n o n c e r , c'est ce q u i 
r é s u l t e de l ' a r t . 960 du code c i v i l . S i l ' i n t e r v e n t i o n de; l a 
j u s t i c e est pa r fo i s n é c e s s a i r e , q u a n d le d o n a t a i r e refuse , 
p a r e x e m p l e , de r e s t i t u e r les biens donnés , le t r i b u n a l ne 
p r o n o n c e r a pas l a r é v o c a t i o n , i l ne fera que c o n s t a t e r 
qu ' e l l e s'est p r o d u i t e et q u ' o r d o n n e r l ' e x é c u t i o n de l ' o b l i ­
g a t i o n q u i en r é su l t e p o u r le d o n a t a i r e . I l s ' ensui t q u e , 
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si le b i e n donné est e x p r o p r i é , le d o n a t e u r p o u r r a a g i r i 
en r é v o c a t i o n p o u r cause de s u r v e n a n c e d ' e n f a n t m ô m e 
a p r è s l ' a d j u d i c a t i o n et c o n t r e l ' a d j u d i c a t a i r e . 

I c i ne s ' app l ique pas l ' a r t . 5 4 , a l . 2 , de l a l o i , pu i sque 
la r é s o l u t i o n n 'es t pas p r o n o n c é e p a r j u g e m e n t , m a i s 
opè re p a r l a seule fo rce de l a l o i ; q u a n t à l ' a r t . 3 1 , i l est 
é v i d e m m e n t é t r a n g e r à ce t te h y p o t h è s e , p u i s q u ' i l sup ­
pose u n c r é a n c i e r n a n t i d 'un p r i v i l è g e . L ' a d j u d i c a t a i r e , 
que le b ien a i t é t é sa i s i s u r le d o n a t a i r e o u su r u n t i e r s 
d é t e n t e u r , ne p o u r r a opposer à l a d e m a n d e de r é v o c a t i o n 
p o u r s u r v e n a n c e d ' enfan t que la p r e s c r i p t i o n p a r t i c u l i è r e 
de l ' a r t i c l e 000 d u code c i v i l , c ' e s t - à - d i r e une possession 
de t r e n t e ans à c o m p t e r d u j o u r de l a na issance d u d e r ­
n i e r e n f a n t d u d o n a t e u r , m ê m e p o s t h u m e , sans p r é j u d i c e 
des i n t e r r u p t i o n s te l les que de d r o i t (3). 

6. U n v o i t que , dans n o t r e l ég i s l a t ion , l ' a r t . 28 de l a 
l o i h y p o t h é c a i r e s u b o r d o n n a n t l a c o n s e r v a t i o n de l ' a c ­
t i o n r é s o l u t o i r e à cel le du p r i v i l è g e , et l ' a r t . 3 1 de la l o i 
de 1 8 5 1 , r é g l a n t les c o n d i t i o n s d ' exe rc ice de l ' a c t i o n 
r é s o l u t o i r e a y a n t p o u r ob je t un i m m e u b l e sa is i , s ' a p p l i ­
q u e n t à la fois au v e n d e u r , a u c o p e r m u t a i i t c r é a n c i e r de 
l a s o n i l e ou de l ' i ndemni t é s t ipu lée du c h e f d ' év i c t i on , 
et au d o n a t e u r avec c h a r g e s ; ce la résu l t e f o r m e l l e m e n t 
des t ex te s . 

E n F r a n c e , les d i s p o s i t i o n s c o r r e s p o n d a n t e s s ' a p p l i ­
q u e n t au c o é c h a n g i s t e c r é a n c i e r de la sou l t e aussi b i e n 
qu ' au v e n d e u r ; i l est, en effet, g é n é r a l e m e n t a d m i s que , 
dans le cas d ' é change d ' i m m e u b l e l 'ait avec s o u l t e , 
l ' é c h a n g i s t e c r é a n c i e r de l a sou l te a le p r iv i lèg i ; du v e n ­
d e u r s u r l ' i m m e u b l e q u ' i l a d o n n é en é c h a n g e , l a s o u l l e 
r e p r é s e n t a n t le p r i x de v e n t e d 'une p a r t i e de cet i m m e u ­
ble ; i l d o i t donc r e m p l i r les c o n d i t i o n s de pub l i c i t é 
e x i g é e s p a r la l o i (1). I l dispose é g a l e m e n t de l ' a c t i o n 
r é so lu to i r e dont, le s o r t d o i t ê t r e s u b o r d o n n e à l a c o n ­
s e r v a t i o n d u p r iv i l ège , c o n f o r m é m e n t à l ' a r t . 7 de l a l o i 
du 23 m a r s 1835. 11 en r é su l t e que ce c o p e r n i u t a n t , 
c r é a n c i e r p r iv i l ég ié d u c h e f de l a s o u l l e , d e v r a ê t r e 
s o m m é , et sera t e n u , sous pe ine de d é c h é a n c e , de n o t i ­
f ier sa d e m a n d e de r é so lu t i on a v a n t l ' a d j u d i c a t i o n c o n ­
f o r m é m e n t a u x a r t i c l e s 002 e t 71? de l a l o i de 1811 io) , 
l i e n est a u t r e m e n t du c o é c h a n g i s t e q u i n 'est c r é a n c i e r 
que d 'une i n d e m n i t é d ' év ic t ion , c a r on l u i refuse.' c o m ­
m u n é m e n t le p r i v i l è g e , de so r te que l ' a c t i o n en r e p r i s e 
q u i l u i a p p a r t i e n t en v e r t u de l ' a r i . 1705 du code c i v i l ne 
t o m b e r a pas sous l ' a p p l i c a t i o n de l ' a r t i c l e 717 de la l o i 
de 1 8 1 1 . Q u a n t au d o n a t e u r d ' u n i m m e u b l e , l a j u r i s p r u ­
dence f r ança i se m; l u i r e c o n n a î t pas non plus de p r i v i ­
l ège p o u r l ' exécu t ion des cha rges q u ' i l a imposées au 
d o n a t a i r e ( t i ; , i l en r é su l t e que l ' a c t i o n r é s o l u t o i r e p o u r 
i n e x é c u t i o n de ces c h a r g e s ( a r t . 033 du code c i v i l ; s u r ­
v i v r a a l ' a d j u d i c a t i o n et p o u r r a ê t r e i n t e n t é e c o n t r e 
l ' a d j u d i c a t a i r e d u b i en donné (7). 

7. Le s i ncapab le s —• m i n e u r s , i n t e r d i t s , f emmes m a ­
r i ée s — q u i , a t i t r e de v e n d e u r s , de c o p e r m u t a n t s o u de 
d o n a t e u r s , o n t à l a fois le p r iv i l ège e t l ' a c t i o n r é so lu ­
t o i r e , son t t enus d ' exe rce r l e u r o p t i o n c o n f o r m é m e n t à 
l ' a r t i c l e 3 4 , sous pe ine d ' ê t re déchus de. l ' a c t i o n r é s o l u ­
t o i r e , a b s o l u m e n t c o m m e s'ils j o u i s s a i e n t de l a c a p a c i t é 
j u r i d i q u e , c a r le t e x t e est g é n é r a l i,8;. .Mais que dec ide r 
si le c o n t r a t en v e r t u d u q u e l l ' i n c a p a b l e a cédé la p r o -

(3) Coni'. G A K S O N N E T , IV, § 702, pp. 239-240 ; D A I . I . O Z , Suppl., 
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(i) D A I . I . O Z , Hép., V " l'iïlïlojes et hypothèques. ¡V 429, Suppl. , 
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[fij D A I . I . O Z , Suppl., V o Vente publique d'immeubles, n° 266 ; 
G A K S O N N E T , IV, § o72, p. 148, leue et note 27. 

(6) D A I . I . O Z , Hep., V o Privilèges et hypothèques, n" 434 et 
Suppl., n° 206. 

(ïj D A I . L O Z , Suppl., V o Vente publique d'immeubles, n" 267 ; 
G A K S O N N E T , IV, § 7U2, pp. 239-240. Contra : D I T I Î I C , 111, V o c i t . , 

n° 76*2. 

(8) D A L E O Z , Hép., V« Vente publique d'immeubles, n° 1187; 
DiTituc, 111, v ° «it-, n° 1244. 

p r i é t é de l ' i m m e u b l e au sa is i ou à ses p r é d é c e s s e u r s est 
e n t a c h é de nul l i t é ; p a r e x e m p l e , le sais i a a c h e t é d 'une 
f emme m a r i é e un i m m e u b l e frappé de do ta l i l é h o r s des 
cas e x c e p t i o n n e l s où l ' a l i éna t ion en est pe rmi se ! Dans ce 
cas, l a f e m m e m a r i é e p o u r r a r e v e n d i q u e r son i m m e u b l e 
c o n t r e l ' a d j u d i c a t a i r e , c a r l ' a c t i o n qu ' e l l e i n t e n t e c o n t r e 
l u i n 'est pas une a c t i o n en r é s o l u t i o n fondée su r le défaut 
de p a y e m e n t du p r i x , et ce q u i le p r o u v e , c'est qu ' e l l e 
a p p a r t i e n d r a i t à l a f e m m e , a l o r s m ê m e qu 'e l l e a u r a i t é té 
p a y é e ; c'est une a c t i o n en r é v o c a t i o n fondée s u r l ' ina l ié -
n a b i l i t é de l ' i m m e u b l e d o t a l d o n t e l le n 'a pas c e s s é d 'ê t re 
p r o p r i é t a i r e ; les a r t i c l e s 34 et 5 1 , a l . 2 , de la l o i sont 
sans a p p l i c a t i o n (Uj. 

8. Q n se demande s i le c r é a n c i e r p r iv i l ég ié est t enu 
d ' exe rce r son o p t i o n c o n f o r m é m e n t à l ' a r t i c l e 3 4 , sous 
peine de d é c h é a n c e de l ' a c t i o n r é s o l u t o i r e , l o r s q u e sa 
c r é a n c e , p a r e x e m p l e le p r i x de v e n t e , est a f fec tée d ' u n 
t e r m e au p r o f i t d u d é b i t e u r sa i s i , et que ce t e r m e n'est 
pas encore é c h u . 

E n PYance, on a d m e t , m ê m e dans ce t 'as, l ' a p p l i c a t i o n 
des a r t i c l e s 002 et 717 de la l o i de 1 8 1 1 , c ' e s t - à - d i r e 
q u ' o n déc ide que le vendeu r , c r é a n c i e r à t e r m e , n 'en est 
pas m o i n s tenu île f o r m e r sa d e m a n d e de ré so lu t ion et 
de l a n o t i f i e r au greffe a v a n t l ' a d j u d i c a t i o n ; on' d i t q u e , 
si le saisi j ou i s sa i t d ' u n délai île g r â c e , i l l 'a pe rdu p a r 
le seul f a i t de l a sais ie , c o n f o r m é m e n t à l ' a r t i c l e 124 du 
code de p r o c é d u r e , q u e , s ' i l j o u i s s a i t d 'un t e r m e de d r o i t , 
i l en est déchu é g a l e m e n t p a r a p p l i c a t i o n de l ' a r t . 1188 
du code c i v i l , c a r l a saisie est i n c o n t e s t a b l e m e n t l ' i n d i c e 
d ' u n é t a t de déconf i tu re e n t r a î n a n t , a u x t e rmes de cet 
a r t i c l e , l a d é c h é a n c e du t e r m e , e t , d ' a i l l e u r s , e l le d i m i ­
nue les s û r e t é s du v e n d e u r en l u i e n l e v a n t son a c t i o n en 
réso lu t ion 110). 

Dans n o t r e l é g i s l a t i o n , c'est l ' o p i n i o n c o n t r a i r e q u i 
doi t ê t r e adoptée , à p a r t , t ou t e fo i s , nous p a r a i t - i l , l ' h y ­
po thèse ou i l s ' a g i r a i t d ' u n t e r m e de g r â c e , c a r i l est 
c e r t a i n — l ' a r t . 121 d u code de p r o c . esl f o r m e l — (pie 
la sais ie e n t r a î n e d é c h é a n c e du t e r m e de g r â c e et r e n d 
l a c r é a n c e e x i g i b l e . M a i s , c e t t e r é s e r v e fa i t e , le c r é a n c i e r 
p r iv i l ég ié p o u r de t t e n o n e x i g i b l e ne d o i t pas e x e r c e r l'ac­
t i o n r é s o l u t o i r e dans les dé la is p r e s c r i t s p a r l ' a r t . 3 1 , et 
i l n ' a m ê m e pas le d ro i t , de l ' e x e r c e r a v a n t l ' é c h é a n c e d u 
t e r m e . 

E n e l l e t , de m ê m e que l ' a c q u é r e u r sur ven te v o l o n ­
t a i r e q u i v e u t fa i re la p u r g e , j o u i t , en v e r t u de l ' a r t . 113 
de l a l o i h y p o t h é c a i r e , îles t e rmes et dé la i s a c c o r d é s au 
d é b i t e u r o r i g i n a i r e , de m ê m e i l r é su l t e des a r t i c l e s 28 et 
30 d e l à l o i du 15 aoû t 1854 (pie l a saisie ne r e n d pas 
e x i g i b l e s les de t tes i n s c r i t e s et a f fec tées d ' u n t e r n i e , 
l ' a r t i c l e 1188 du code c i v i l est i c i sans a p p l i c a t i o n ; 
c'est si v r a i , que l ' a c q u é r e u r q u i v e u t c o n s o l i d e r son 
a c q u i s i t i o n pos t é r i eu re à la t r a n s c r i p t i o n d u c o m m a n ­
d e m e n t ou de l a sais ie , e t , pa r s u i t e , h a p p é e de n u l l i t é , 
d o i t c o n s i g n e r une s o m m e suf i î san te p o u r d é s i n t é ­
resser les c r é a n c i e r s i n s c r i t s p o u r de t tes e x i g i b l e s — d u 
m o i n s q u a n d la saisie l e u r est devenue c o m m u n e c o n f o r ­
m é m e n t à l ' a r t . 35 — m a i s que sa c o n s i g n a t i o n ne d o i t 
pas s ' é t end re aux det tes à t e r m e ; les c r é a n c i e r s i n s c r i t s 
à r a i s o n de semblab les de t tes n ' o n t pas q u a l i t é p o u r 
d e m a n d e r l a nu l l i t é d 'une t e l l e a l i é n a t i o n , i l s ne son t 
pas i n t é r e s s é s dans la saisie et ne d o i v e n t pas ê t r e 
s o m m é s d 'y i n t e r v e n i r . L a saisie ne mod i f i e donc pas 
l e u r s i t u a t i o n ; auss i , t a n d i s que l a p u r g e des p r iv i l èges 
ou h y p o t h è q u e s se p r o d u i t au j o u r de l ' a d j u d i c a t i o n p o u r 
ce q u i conce rne les c r é a n c i e r s i n s c r i t s d o n t les c r é a n c e s 
sont e x i g i b l e s , e l le n ' opè re , en ce q u i conce rne les c r é a n ­
c i e r s i n s c r i t s d o n t les c r é a n c e s ne son t pas é c h u e s , qu ' à 
l ' é c h é a n c e du t e r n i e ; j u s q u e - l à , les p r iv i l èges et h y p o ­
t h è q u e s c o n t i n u e n t à g r e v e r l ' i m m e u b l e a d j u g é . I l s 'en-

(9) D A I . I . O Z , Suppl., V° c i t . , n" 268; G A K S O N N E T , IV, § 702, 
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s u i t que le c r é a n c i e r i n s c r i t q u i dispose à l a l'ois du 
p r iv i l ège e t de l ' a c t i o n r é s o l u t o i r e e t d o n t l a c r é a n c e est 
;ï t e r m e , res te eu deho r s de la p o u r s u i t e ; i l ne r e c e v r a 
pas de s o m m a t i o n et n ' a u r a pas à o p t e r e n t r e le p r i v i ­
l è g e et l ' a c t i o n r é s o l u t o i r e , n i à e x e r c e r c e l l e - c i c o n f o r ­
m é m e n t à l ' a r t i c l e 34 ; l ' a d j u d i c a t i o n ne m o d i f i e r a pas 
ses d r o i t s , de sor te q u ' i l ne p o u r r a a g i r qu ' à l ' é c h é a n c e 
du t e r m e ; a l o r s , i l se ra fondé à i n t e n t e r l ' a c t i o n réso lu 
t o i r e c o n t r e l ' a d j u d i c a t a i r e , à m o i n s q u ' i l ne préfè re se 
c o n t e n t e r de son p r i v i l è g e . Q u a n d l ' a r t . 5 4 , a l . 2 , d ispose 
que l ' a d j u d i c a t a i r e ne p o u r r a ê t r e t r oub l é p a r a u c u n e 
a c t i o n en ré so lu t ion q u i n ' a u r a i t pas é té j u g é e a v a n t 
l ' a d j u d i c a t i o n , i l suppose que le c r é a n c i e r a v a i t le d r o i t 
de l ' i n t e n t e r à ce t t e é p o q u e , ce q u i n 'est pas le cas 
q u a n d u n t e r m e suspend l ' e x i g i b i l i t é de l a de t t e (11). 

9. L e c r é a n c i e r i n s c r i t , q u i est a r m é à l a fois du p r i ­
v i l ège et de l ' a c t i o n r é s o l u t o i r e , a, p o u r o p t e r e n t r e ces 
d e u x d r o i t s , u n déla i de q u i n z e j o u r s à p a r t i r de l a s o m ­
m a t i o n à l u i fa i t e en v e r t u de l ' a r t i c l e 3 3 . A défaut 
d ' a v o i r r e ç u l a d i t e s o m m a t i o n , ce c r é a n c i e r est r e s t é 
é t r a n g e r à l a saisie , i l a c o n s e r v é tous ses d r o i t s , c 'est-
à -d i re (pie l ' a d j u d i c a t i o n n 'opè re pas l a p u r g e de son 
privilège; n i de son a c t i o n résolu f o i r e . 

E n F r a n c e , l a s o m m a t i o n p r e s c r i t e p a r l ' a r t i c l e 092 
de l a l o i de 18 11 d o i t p o r t e r qu ' à défaut de f o r m e l ' sa 
d e m a n d e en r é s o l u t i o n e t de la no t i f i e r ' a u greffe a v a n t 
l ' a d j u d i c a t i o n , le c r é a n c i e r , v e n d e u r de l ' i m m e u b l e s a i s i , 
sera dé f i n i t i vemen t d é c h u , à l ' égard de l ' a d j u d i c a t a i r e , 
d u d r o i t de l a f a i r e p r o n o n c e r . Si cet a v e r t i s s e m e n t a 
é t é o m i s , le p r iv i l ège es t é t e i n t pa r su i t e de la p u r g e 
r é s u l t a n t de l ' a d j u d i t a t i o n , l a s o m m a t i o n o r d i n a i r e , c o n ­
t e n a n t les é n o n c i a t i o n s requises p a r l ' a r t i c l e 0 9 1 , s u l l i -
san t à p r o d u i r e ce r é s u l t a t , m a i s l ' a c t i o n r é s o l u t o i r e 
subsiste . Sans d o u t e , d i t - o n , l ' a r t i c l e 7 de l a l o i d u 
23 m a r s 1855 a, en p r i n c i p e , so l i da r i s é les deux d r o i t s 
p a r c e q u ' i l s se c o n s e r v e n t de l a m ê m e façon , m a i s i c i , 
p o u r en p r o n o n c e r l a d é c h é a n c e à l ' égard de l ' a d j u d i c a ­
t a i r e , l a l o i e x i g e une d o u b l e f o r m a l i t é , une s o m m a t i o n 
e t une d é c l a r a t i o n expresse ; s i c e l l e - c i n 'a pas é t é f a i t e , 
le d r o i t de r é so lu t i on d o i t ê t r e m a i n t e n u , p a r c e que le 
p o u r s u i v a n t n ' a pas r é a l i s é l a c o n d i t i o n q u i l u i p e r m e t ­
t a i t de l ' e x c l u r e (12). 

E n B e l g i q u e , l ' a r t i c l e 34 se c o n t e n t e de l a s o m m a t i o n , 
t e l l e qu ' e l l e est p r e s c r i t e p a r l ' a r t i c l e p r é c é d e n t . 11 n 'est 
donc pas n é c e s s a i r e que cet e x p l o i t ave r t i s s e le c r é a n ­
c i e r i n t e rpe l l é d ' a v o i r à o p t e r , dans le déla i l é g a l , e n t r e 
le p r iv i l ège e t l ' a c t i o n r é s o l u t o i r e , sous pe ine de dé­
c h é a n c e de ce t t e a c t i o n ; i l suf f i t que le d i t c r é a n c i e r 
s o i t m i s en d e m e u r e , comme! les a u t r e s c r é a n c i e r s i n s ­
c r i t s , de p r e n d r e c o m m u n i c a t i o n du c a h i e r des c h a r g e s , 
d 'y c o n t r e d i r e et d ' i n t e r v e n i r , le cas é c h é a n t , dans l a 
d e m a n d e en va l i d i t é . 

L e délai de q u i n z a i n e , à p a r t i r de l a s o m m a t i o n , i m ­
p a r t i au c r é a n c i e r p o u r e x e r c e r sa facu l t é d ' o p t i o n , est 
u n dé la i f r anc , de so r t e q u ' o n ne c o m p t e n i le j o u r i n i ­
t i a l , cUes a quo, n i c e l u i de l ' é c h é a n c e , (lies ad quem. 
I l n 'est pas suscep t ib l e d ' a u g m e n t a t i o n à r a i s o n de l a 
d i s t ance e n t r e le d o m i c i l e d u c r é a n c i e r i n t e r p e l l é et le 
s i è g e d u t r i b u n a l a u greffe d u q u e l i l d o i t n o t i f i e r son 
o p t i o n p o u r l a r é s o l u t i o n d u c o n t r a t . 

1 0 . S i le v e n d e u r , le c o p e r m u t a u t , o u le d o n a t e u r avec 
c h a r g e s o p t e n t p o u r l e u r p r i v i l è g e , i l s n ' o n t a u c u n e 
f o r m a l i t é à r e m p l i r ; l a saisie s u i v r a son c o u r s , et le p r i ­
v i l è g e s ' exe rce ra su r le p r i x de l ' i m m e u b l e ad jugé . I l en 
est a u t r e m e n t s ' i ls o p t e n t p o u r l a r é s o l u t i o n d u con­
t r a t ; dans ce cas, i l s s o n t t enus , à pe ine de d é c h é a n c e 
de l ' a c t i o n r é s o l u t o i r e , de n o t i f i e r l e u r o p t i o n a u greffe 
d u t r i b u n a l d e v a n t l eque l se p o u r s u i t l a sais ie , e t ce 
dans le déla i de q u i n z a i n e à p a r t i r de l a s o m m a t i o n q u i 

(11) Comp. W A E L B R O E C K , De l'expropriation forcée, I I , art. 34, 
p . 468; P A N D . B E L G E S , V° Expropriation forcée, n" 973. 

(12) D A L L O Z , Suppl. , V ° c i t . , n° 179; Dunuic, 111, V° c i t . , 

n o s 766-767. 

l e u r a é té a d r e s s é e ; de p lus , i l s d o i v e n t i n t e n t e r l ' a c t i o n 
r é s o l u t o i r e dans les d i x j o u r s à c o m p t e r de l a d i t e n o t i ­
f i c a t i o n au gref fe . 

<ii En F r a n c e , c'est l a d e m a n d e en r é so lu t i on q u i d o i t 
ê t r e not i f iée au gref fe , d'où i l s u i t que l a f o r m a t i o n de 
la d e m a n d e c o n t r e le sais i d o i t p r é c é d e r l a n o t i f i ­
c a t i o n (13). I l en est a u t r e m e n t d ' ap rès n o t r e a r t . 34 ; 
la n o t i f i c a t i o n peu t se f a i r e , soi t p a r u n e x p l o i t d ' h u i s ­
s ie r s ignif ié au g r e f l e et p o r t a n t que le r e q u é r a n t o p t e 
p o u r l a réso lu t ion — e x p l o i t q u i d e v r a ê t r e v isé s u r 
l ' o r i g i n a l pa r le g r e f f i e r o u , e n e a s de refus, p a r le p r o ­
c u r e u r du r o i c o n f o r m é m e n t à l ' a r t i c l e 1039 du code de 
p rocédu re — so i t p a r u n p r o c è s - v e r b a l d ressé p a r le 
g r e f f i e r e t d o n n a n t acte a u c r é a n c i e r de sa c o m p a r u t i o n 
e t de sa d é c l a r a t i o n d ' o p t i o n . L e g r e f f i e r a l ' o b l i g a t i o n 
d'en d o n n e r i m m é d i a t e m e n t a v i s au t r i b u n a l , p u i s q u e 
c e l u i - c i d e v r a a l o r s s u r s e o i r à s t a t u e r s u r l ' i n s t a n c e en 
va l id i t é p e n d a n t au m o i n s d i x j o u r s à p a r t i r de la n o t i ­
f i c a t i o n de l ' o p t i o n , sans que ce déla i puisse 1 e x c é d e r 
q u a r a n t e - c i n q j o u r s à c o m p t e r de l ' e x p i r a t i o n d u délai 
p o u r c o m p a r a î t r e s u r l ' e x p l o i t de va l id i t é , si l ' a s s igna ­
t i o n en réso lu t ion n'est pas i n t e r v e n u e dans les d i x j o u r s 
( a r t . 36 , a l . 3.. F a r contre; , s i l a n o t i f i c a t i o n d ' o p t i o n a 
é té s u i v i e dans les d i x j o u r s de la d e m a n d e en r é s o l u t i o n , 
la p o u r s u i t e ne p o u r r a ê t r e r e p r i s e qu ' ap rè s l a r e n o n ­
c i a t i o n , de l a p a r t du c r é a n c i e r , à l ' a c t i o n r é s o l u t o i r e , 
ou a p r è s le r e j e t de ce t t e d e m a n d e , c o n f o r m é m e n t à l ' a r ­
t ic le 3 1 , a l . l ' . 

b) L a n o t i f i c a t i o n de l ' o p t i o n au greffe d o i t ê t r e s u i v i e 
dans les d i x j o u r s de l ' a s s i g n a t i o n en r é s o l u t i o n . Dans le 
s y s t è m e de; n o t r e l o i de 1854, c o m m e sous l a l é g i s l a t i o n 
fran<;aise, l ' a c t i o n en r é s o l u t i o n , q u o i q u e a n a l o g i e qu ' e l l e 
p r é s e n t e avec l a d e m a n d e en d i s t r a c t i o n en ce q u ' e l l e 
t end à s o u s t r a i r e c e r t a i n s i m m e u b l e s à l a saisie (14), 
n 'est pas c e p e n d a n t u n i n c i d e n t ele: l a sais ie , m a i s c o n ­
sti tue; une d e m a n d e p r i n c i p a l e et c o m p l è t e m e n t d i s t i n c t e 
de l a p o u r s u i t e en e x p r o p r i a t i o n . C'est ce q u i r é su l t e 
d ' a b o r d de la place de l ' a r t . 3 4 , t r a i t a n t de l ' a c t i o n r é s o ­
l u t o i r e , l eque l se t r o u v e au c h a p i t r e I I et n o n au c h a ­
pitre; s u i v a n t in t i tu lé : Des incidents sur la poursuite 
de saisie immobilière ; e n s u i t e , nous en avons la p r e u v e 
en ce que le v e n d e u r , d e m a n d e u r en r é so lu t i on , i n t e n t e 
son a c t i o n c o n t r e le sa i s i , sans d e v o i r m e t t r e en cause 
le p o u r s u i v a n t q u i a s e u l e m e n t l a f acu l t é d ' i n t e r v e n i r 
dans l ' i n s t ance (15;. De là r é s u l t e n t les c o n s é q u e n c e s 
s u i v a n t e s : 

I o C o m m e o n v i e n t de le d i r e , l a demande en r é s o ­
l u t i o n d o i t ê t r e fo rmée c o n t r e le; sais i s eu l , c o m m e p r o ­
p r i é t a i r e d u b i e n , à la d i f fé rence de; l a d e m a n d e en d i s ­
t r a c t i o n q u i , c o n s t i t u a n t u n i n c i d e n t , d o i t ê t r e i n t e n t é e 
c o n t r e le sa i s i , c o n t r e le sa i s i ssan t , et c o n t r e le c r é a n ­
c i e r p r e m i e r i n s c r i t ( a r t . 0 2 , a l . 1) ; 

2° E l l e est i n t r o d u i t e p a r e x p l o i t d ' a j o u r n e m e n t s u i ­
v a n t les fo rmes o r d i n a i r e s e t n o n p a r ac te d ' avoué à 
a v o u é . 

E u F r a n c e , on déc ide g é n é r a l e m e n t que l ' a c t i o n en 
réso lu t ion est d i spensée du p r é l i m i n a i r e de c o n c i l i a t i o n 
c o m m e r e q u é r a n t c é l é r i t é (10) ; c 'est que , d 'après l ' a r t i ­
cle 717 de l a l o i f r a n ç a i s e , l ' i n s t a n c e en r é s o l u t i o n d o i t 
ê t r e t e r m i n é e dans le déla i f ixé p a r l e ; t r i b u n a l , f au te de 
q u o i i l sera passé o u t r e à l ' a d j u d i c a t i o n ; le m ô m e m o t i f 
n ' e x i s t e pas chez nous , l ' a r t . 34 d i s a n t s i m p l e m e n t que 
l ' a c t i o n r é s o l u t o i r e suspend la p o u r s u i t e en e x p r o p r i a t i o n 
j u s q u ' à ce qu 'e l l e a i l é té a b a n d o n n é e ou reje tee , sans que 
le t r i b u n a l s o i t appe lé à i m p o s e r u n délai p o u r v i d e r l a 
d i t e i n s t ance . I l en r é su l t e que l ' a c t i o n r é s o l u t o i r e es t 

(13) Paris, 20 ju i l le t 1893 ( D A L L O Z , Pér., 1894, 11, 364). 

(14) Uapp. L E L I È V H E , sur le projet amendé par le Sénat (Rec. 
P A R E N T , p. 409). 

(15} DiTKL'c, I I I , Y° ci t . , ii° 1254; D A L L O Z , Itép., V ci t . , 

n" 1183 et Suppl., n° 273; Liège, 18 ju i l le t 1889 ( P A S . , 
1890, I I , 4-2); cass. f r . , 3 j u i n 1896 ( D A L L O Z , P é r . , 1898,1,68). 

(16) D A L L O Z , Suppl., V° c i t . , n° ' 273 . Contra ; D U T R U C , 111, 

V» c i t . , n° i ' 2 3 4 . 



t. 

su je t t e , en p r i n c i p e , a u p r é l i m i n a i r e de c o n c i l i a t i o n , s a u f 
à e n ê t r e d i spensée en cas d ' u r g e n c e . 

S i l a c i t a t i o n en c o n c i l i a t i o n est a d r e s s é e dans les d i x 

j o u r s à p a r t i r de l a n o t i f i c a t i o n de l ' o p t i o n au gre f fe , 

e l l e suf f i t à e m p ê c h e r l a d é c h é a n c e de l ' a c t i o n r é s o l u ­

t o i r e . Q u a n t à l a p r o c é d u r e , e l l e sera o r d i n a i r e ou s o m ­

m a i r e s u i v a n t que l a v a l e u r de l ' i m m e u b l e e x c é d e r a o u 

n o n 1,000 f r a n c s , c o n f o r m é m e n t à l ' a r t i c l e l O l d u code de 

p r o c é d u r e . 

3 ° L ' a p p e l d u j u g e m e n t de r é so lu t ion se ra s o u m i s a u x 

f o r m e s et dé la i s d u d r o i t c o m m u n ; i l d e v r a donc ê t r e 

s igni f ié à l a p a r t i e e l l e - m ê m e c o n f o r m é m e n t à l ' a r ­

t i c l e 4 5 6 d u code de p r o c é d u r e , e t n o n à son a v o u é , à 

l ' i n v e r s e de ce que p r e s c r i t l ' a r t i c l e 7 1 de n o t r e l o i p o u r 

les j u g e m e n t s r endus en m a t i è r e de s a i s i e ; de m ê m e , le 

dé la i d ' appe l sera de t r o i s m o i s , à p a r t i r de l a s i g n i f i c a ­

t i o n à pe r sonne ou d o m i c i l e c o n f o r m é m e n t à l ' a r t i c l e 4 1 3 

d u code de p r o c é d u r e , e t n o n de h u i t a i n e , à p a r t i r de, l a 

s i g n i f i c a t i o n à a v o u é c o m m e p o u r les j u g e m e n t s s ta ­

t u a n t s u r l a v a l i d i t é de l a sais ie ou su r les i n c i d e n t s y 

r e l a t i f s ( a r t . 3 7 e t 7 0 , l o i de 1 8 3 4 ) . 

4" L ' a c t i o n en r é s o l u t i o n n ' é t a n t pas u n i n c i d e n t de l a 

sa is ie , ne sera pas n é c e s s a i r e m e n t po r t ée d e v a n t le t r i ­

b u n a l c o m p é t e n t p o u r c o n n a î t r e de c e l l e - c i , c ' e s t - à - d i r e 

le t r i b u n a l de l a s i t u a t i o n de l ' i m m e u b l e . Q u e l sera d o n c 

le t r i b u n a l c o m p é t e n t p o u r en c o n n a î t r e ? 

A v a n t l a l o i du 2 5 m a r s 1 8 7 6 — e t t e l l e est encore 

l a s o l u t i o n a d m i s e a c t u e l l e m e n t en F r a n c e — on c o n ­

s i d é r a i t l ' a c t i o n en r é s o l u t i o n i n t e n t é e p a r le v e n d e u r 

c o m m e une a c t i o n m i x t e , p e r s o n n e l l e en t a n t qu ' e l l e a 

p o u r o b j e t le p a y e m e n t d u p r i x , r é e l l e e n t a n t q u ' à 

défaut d u p a y e m e n t d u p r i x , e l le v i se l ' i m m e u b l e d o n t 

le v e n d e u r d e m a n d e à ê t r e m i s en possession ( 1 7 ) ; en 

c o n s é q u e n c e , o n déc ida i t qu ' e l l e p o u v a i t ê t r e po r t ée 

d e v a n t le t r i b u n a l de l a s i t u a t i o n de l ' i m m e u b l e ou 

d e v a n t c e l u i d u d o m i c i l e de l ' a che t eu r , au c h o i x du 

d e m a n d e u r ( 1 8 ) . I l en est a u t r e m e n t a u j o u r d ' h u i , pa rce 

que n o t r e l o i d u 2 5 m a r s 1 8 7 6 n ' a d m e t p lus les a c t i o n s 

m i x t e s : » t o u t e a c t i o n a u n é l é m e n t p r i n c i p a l , i m r a o -

» b i l i e r ou m o b i l i e r , q u i en d é t e r m i n e l a n a t u r e » (11)). 

I l en r é s u l t e que l ' a c t i o n r é s o l u t o i r e i n t e n t é e p a r l e v e n ­

d e u r c o n t r e l ' a c h e t e u r est une a c t i o n m o b i l i è r e , p u i s ­

qu ' e l l e a p o u r o b j e t p r i n c i p a l u n d r o i t de c r é a n c e 

c o n s i s t a n t dans l ' o b l i g a t i o n p o u r l ' a c h e t e u r , en v e r t u d u 

pac te c o m m i s s o i r e e x p r è s ou t a c i t e , de s u b i r l a r é s o l u ­

t i o n et de r e s t i t u e r l ' i m m e u b l e à défaut de p a y e m e n t d u 

p r i x dans le déla i c o n v e n u , et i l f a u t en d i r e a u t a n t de 

l ' a c t i o n r é s o l u t o i r e e x e r c é e p a r le c o p e r m u t a n t ou le 

d o n a t e u r avec c h a r g e s . P a r c o n s é q u e n t , et é t a n t donné 

que l ' a c t i o n r é s o l u t o i r e ne f o r m e pas u n i n c i d e n t de la 

sa is ie , m a i s c o n s t i t u e une a c t i o n d i s t i n c t e et indépen­

d a n t e , i l f au t l u i a p p l i q u e r les a r t i c l e s 3 9 et 4 2 de la l o i 

d u 2 5 m a r s 1 8 7 6 , c ' e s t - à - d i r e qu ' e l l e p o u r r a ê t r e 

p o r t é e s o i t d e v a n t le j u g e d u d o m i c i l e du défen­

deu r , e t , q u a n d ce d o m i c i l e n'est pas c o n n u , d e v a n t 

c e l u i de sa r é s i d e n c e a c t u e l l e , so i t d e v a n t le j u g e d u 

l i e u dans l eque l l ' o b l i g a t i o n est née o u dans l eque l e l l e 

d o i t ê t r e e x é c u t é e . O n v o i t q u ' i l p o u r r a a r r i v e r que l 'ac­

t i o n r é s o l u t o i r e so i t i n t e n t é e d e v a n t un a u t r e t r i b u n a l 

que c e l u i d e v a n t l eque l se p o u r s u i t l a v a l i d i t é de la s a i ­

s i e ; t ou t e fo i s , le défendeur sera fondé à d e m a n d e r le 

r e n v o i , d u c h e f de c o n n e x i t é , d e v a n t le d i t t r i b u n a l , e t 

le j u g e ne p o u r r a se d i spenser de l ' o r d o n n e r , c o n f o r m é ­

m e n t à l ' a r t i c l e 5 0 , a l i n é a 2 , de l a l o i d u 2 5 m a r s 1 S 7 6 . 

E n effet , s i l a p o u r s u i t e en e x p r o p r i a t i o n et l ' a c t i o n 

r é s o l u t o i r e ne se f o n d e n t pas su r le m ê m e t i t r e , elles 

son t connexes à r a i s o n de l ' ident i té de l e u r ob je t , c a r 

el les p o r t e n t su r les m ê m e s i m m e u b l e s . D E I ' A I J P E en 

c o n c l u t que le v e n d e u r , d e m a n d e u r en r é s o l u t i o n , d o i t 

(17) Cass. f r . , '26 mars 1884 ( D A I . I . O Z , Pér., 1884, 1, 403). 

(18) Coni. W A K I . B R O E C K , I I , art. 34, p. 473 ; G A U S O . N N E T , 1, 
§ 126, p. f)20 et I V , § 678, p. 177; D A I . I . O Z , Suppl., V» c i t . , 

n° 273. Comp. D L T R L X , 111, n° 12S6. 

(19) D E P A E P E , Eludes sur la compétence civile, 11, p. 469. 

ê t r e a d m i s à p r é v e n i r ce r e n v o i e n a s s i g n a n t l u i - m ê m e 

le dé fendeur , l ' a che t eu r , d e v a n t le t r i b u n a l q u i c o n n a î t 

de l a sa i s i e ; i l est c e r t a i n que , l o r s q u ' i l s ' ag i t d 'une 

cause c o n n e x e à une cause p e n d a n t e d e v a n t u n a u t r e 

t r i b u n a l , le d e m a n d e u r n 'est pas t e n u d 'ass igner d e v a n t 

le t r i b u n a l c o m p é t e n t . d ' a p r è s les r è g l e s o r d i n a i r e s , où i l 

s ' exposera i t à une d e m a n d e en r e n v o i de la p a r t d u 

défendeur , m a i s q u ' i l a le d r o i t de p r e n d r e les d e v a n t s 

en a s s ignan t d i r e c t e m e n t d e v a n t le t r i b u n a l dé jà s a i s i , 

l e q u e l est p ré fé ré , à r a i s o n de l a c o n n e x i t é , a u x a u t r e s 

t r i b u n a u x c o m p é t e n t s ( 2 0 ) . 

R e m a r q u o n s que , s i l ' ac te de v e n t e c o n t e n a i t u n e 

é l e c t i o n de d o m i c i l e p o u r l ' e x é c u t i o n d u c o n t r a t , l a 

d e m a n d e en r é so lu t i on p o u r r a i t ê t r e po r t ée d e v a n t 1« 

t r i b u n a l d u d o m i c i l e é lu c o n f o r m é m e n t aux a r t i c l e s 1 1 1 

d u code c i v i l et 4 3 de l a l o i d u 2 5 m a r s 1 8 7 6 . 

1 1 . L e c r é a n c i e r , n o t a m m e n t le v e n d e u r n o n p a y é , 

q u i a c o n s e r v é son p r i v i l è g e , p e u t i n v o q u e r son d r o i t de 

r é so lu t i on , n o n s e u l e m e n t c o n t r e l a p a r t i e avec l a q u e l l e 

i l a c o n t r a c t é , dans l ' espèce c o n t r i ; l ' a c q u é r e u r , m a i s 

e n c o r e c o n t r e le t i e r s d é t e n t e u r . A i n s i , supposons que 

l ' a c h e t e u r , q u i n 'a pas payé le p r i x , a i t r e v e n d u l ' i m ­

m e u b l e à u n t i e r s su r q u i l ' e x p r o p r i a t i o n est p o u r s u i v i e ; 

le v e n d e u r p r i m i t i f , a r m é d u d r o i t de r é so lu t ion , p o u r r a 

r e n t r e r en possession de l ' i m m e u b l e , pu i sque l a r é s o l u ­

t i o n p r o n o n c é e , o p é r a n t r é t r o a c t i v e m e n t , a n é a n t i t les 

ac tes pas sé s p a r l ' a c h e t e u r p r i m i t i f o u les d r o i t s r ée l s 

q u ' i l a u r a i t consen t i s . M a i s q u e l l e est , dans ce cas, l a 

m a r c h e à s u i v r e pa r le v e n d e u r p r i m i t i f ? Q u e l l e est l a 

n a t u r e de son a c t i o n , e t q u e l est le t r i b u n a l c o m p é t e n t 

p o u r en c o n n a î t r e ? 

E c a r t o n s t o u t d ' a b o r d l ' h y p o t h è s e oi t le s o u s - a c q u é ­

r e u r se s e r a i t s u b s t i t u é à son v e n d e u r , a c h e t e u r p r i m i ­

t i f , en s ' eugageant enve r s le v e n d e u r p r i m i t i f à l u i 

p a y e r le p r i x de l ' i m m e u b l e . D a n s ce cas, le s o u s - a c q u é ­

r e u r s e r a i t p e r s o n n e l l e m e n t o b l i g é en v e r t u de r e n g a ­

g e m e n t q u ' i l a u r a i t c o n s e n t i ; p a r c o n s é q u e n t , en sup ­

posan t que l ' i m m e u b l e f u t frappé de saisie e n t r e ses 

m a i n s , le v e n d e u r p r i m i t i f , q u i a c o n s e r v é son p r i v i l è g e , 

e x e r c e r a i t c o n t r e l u i l ' a c t i o n en réso lu t ion de l a m ê m e 

façon q u ' i l l 'eût e x e r c é e c o n t r e son p r o p r e a c q u é r e u r ; 

son a c t i o n s e r a i t m o b i l i è r e , e t i l p o u r r a i t l ' i n t e n t e r à 

son c h o i x d e v a n t le j u g e d u d o m i c i l e d u saisi o u d e v a n t 

le j u g e d u l i e u dans l e q u e l le sa i s i , s o u s - a c q u é r e u r , 

a u r a i t p r i s l ' e n g a g e m e n t de p a y e r le p r i x ou d e v r a i t 

e x é c u t e r ce t e n g a g e m e n t , sauf , d ' a i l l e u r s , le r e n v o i du 

c h e f de c o n n e x i t é d e v a n t le j u g e saisi de l a p o u r s u i t e en 

e x p r o p r i a t i o n . Q u a n t au j u g e d u l i e u dans l e q u e l l ' o b l i ­

g a t i o n de l ' a c h e t e u r p r i m i t i f s e r a i t née ou d e v r a i t ê t r e 

e x é c u t é e , i l ne s e r a i t é v i d e m m e n t pas c o m p é t e n t , p u i s ­

que ce ne s e r a i t pas l ' o b l i g a t i o n de l ' a che t eu r p r i m i t i f , 

n i a i s ce l le du s o u s - a c q u é r e u r , q u i f o r m e r a i t l a base de 

l ' i n s t ance en r é s o l u t i o n . L e v e n d e u r p r i m i t i f d e v r a i t , 

d ' a i l l e u r s , e x e r c e r son o p t i o n dans les fo rmes e t dé la i s 

de l ' a r t i c l e 3 4 , sous pe ine de d é c h é a n c e de c e t t e a c t i o n . 

Ce t te h y p o t h è s e é c a r t é e , v o y o n s c o m m e n t l a r é s o l u ­

t i o n p r o d u i r a ses effets à l ' égard d u t i e r s d é t e n t e u r . 

O n a d i t , au n u m é r o p r é c é d e n t que , dans le s y s t è m e 

a n t é r i e u r à l a l o i du 2 5 m a r s 1 8 7 6 , et d 'après l a j u r i s ­

p r u d e n c e f r a n ç a i s e a c t u e l l e , l ' a c t i o n en r é so lu t ion de l a 

ven te p o u r défaut de p a y e m e n t d u p r i x c o n s t i t u e une 

a c t i o n m i x t e ; ce la suppose qu ' e l l e est i n t e n t é e c o n t r e 

l ' a che t eu r o u ses successeurs u n i v e r s e l s ; si e l le est 

i n t e n t é e c o n t r e u n a y a n t cause à t i t r e p a r t i c u l i e r de 

l ' a c h e t e u r , n o t a m m e n t c o n t r e u n t i e r s a c q u é r e u r , e l le 

est r é e l l e , c a r le t i e r s d é t e n t e u r n ' a pas h é r i t é de 

l ' o b l i g a t i o n de l ' a c h e t e u r d o n t i l n 'est que le succes­

seur p a r t i c u l i e r et n 'est d o n c pas d é b i t e u r d u v e n ­

d e u r p r i m i t i f . O n a c o n t e s t é ce t t e s o l u t i o n , sous p r é ­

t e x t e que le s o u s - a c q u é r e u r s e r a i t sub rogé a u x o b l i g a ­

t i o n s du p r e m i e r a c q u é r e u r , m a i s ce t te p r é t e n d u e 

s u b r o g a t i o n é q u i v a u d r a i t , e n déf ini t ive , à l a t r a n s m i s ­

se)) D E P A E P E , I , p. 343 et 11, p. 473. 



s i o n des de t tes aux successeurs p a r t i c u l i e r s du d é b i t e u r , 
ce q u i s e r a i t a b s o l u m e n t a n t i j u r i d i q u e ; p o u r q u ' i l en fût 
a i n s i , i l f a u d r a i t , c o m m e dans l ' h y p o t h è s e p r é c é d e n t e , 
que le second a c q u é r e u r se A i t s o u m i s a u x o b l i g a t i o n s 
du p r e m i e r en s ' engageant p e r s o n n e l l e m e n t à p a y e r le 
p r i x a u v e n d e u r o r i g i n a i r e et à s u b i r l a r é so lu t ion à 
défaut de p a y e m e n t (21). 

Cet te c o n t r o v e r s e s u r l a n a t u r e de l ' a c t i o n r é s o l u t o i r e 
s u i v i e c o n t r e le t i e r s d é t e n t e u r n e peut p lu s se p r é s e n t e r 
sous n o t r e l o i du 25 m a r s 1870, q u i n ' a d m e t pas les 
a c t i o n s m i x t e s . 

Les p r i n c i p e s s o n t c e r t a i n s : le v e n d e u r p r i m i t i f ne 
dispose de l ' a c t i o n r é s o l u t o i r e , a c t i o n p e r s o n n e l l e f o n ­
dée su r l ' i n e x é c u t i o n du c o n t r a t , que c o n t r e le p r e m i e r 
a c q u é r e u r q u i s'est ob l i gé à l u i p a y e r le p r i x de l ' i m ­
m e u b l e , l e s o u s - a c q u é r e u r est res té é t r a n g e r à ce t enga­
g e m e n t , a u t r e m e n t d i t , i l n ' e x i s t e a u c u n l i e n p e r s o n n e l 
e n t r e l u i e t le v e n d e u r p r i m i t i f . Si l a r é so lu t ion p r o n o n ­
c é e a g i t c o n t r e le t i e r s d é t e n t e u r , q u i d e v r a r e s t i t u e r le 
b i e n , c'est que le d r o i t de son a u t e u r est r é s o l u , le v e n ­
d e u r p r i m i t i f é t a n t c e n s é ê t r e r e s t é p r o p r i é t a i r e ; dès 
l o r s , le second a c q u é r e u r n ' a p lus a u c u n d r o i t sur l ' i m ­
meub le , p a r a p p l i c a t i o n de l a m a x i m e resolulo jure 
dantis, resolmtiir jus acoipientis. L ' a c t i o n q u i sera 
i n t e n t é e c o n t r e l u i ne sera pas l ' a c t i o n r é s o l u t o i r e , 
a c t i o n m o b i l i è r e fondée s u r l ' i n e x é c u t i o n d u c o n t r a t , 
m a i s une a c t i o n rée l l e en r e v e n d i c a t i o n , c o n s é q u e n c e de 
l a r é so lu t ion p r o n o n c é e c o n t r e le p r e m i e r a c q u é r e u r . 

On v o i t que , dans c e t t e s i t u a t i o n où l ' i m m e u b l e v e n d u 
et n o n p a y é est passé à u n sous -acqué reu r , s u r l e q u e l i l 
est a c t u e l l e m e n t s a i s i , le v e n d e u r p r i m i t i f a u r a d e u x 
a c t i o n s successives à i n t e n t e r , l ' une c o n t r e le p r e m i e r 
a c h e t e u r p o u r f a i r e p r o n o n c e r l a r é so lu t ion de l a v e n t e , 
l ' a u t r e c o n t r e l e t i e r s d é t e n t e u r en r e v e n d i c a t i o n de 
l ' i m m e u b l e d o n t i l se ra r e d e v e n u p r o p r i é t a i r e p a r su i t e 
de la r é s o l u t i o n p r o n o n c é e ; s e u l e m e n t , ce t t e d e r n i è r e 
a c t i o n , é t a n t a n t é r i e u r e à l ' a d j u d i c a t i o n des biens sais is , 
c o n s t i t u e r a une d e m a n d e en d i s t r a c t i o n r é g l é e p a r les 
a r t i c l e s 62 à 65 de l a l o i du 15 a o i i t 1854. 

N o u s d i s o n s que l ' a c t i o n r é s o l u t o i r e d e v r a è t r e i n t e n t é e 
c o n t r e le p r e m i e r a c q u é r e u r . Cependant , le j u g e m e n t de 
réso lu t ion o b t e n u c o n t r e c e l u i - c i ne s e r a i t pas opposab le 
a u t i e r s d é t e n t e u r , p u i s q u ' i l n ' y a u r a i t pas é té p a r t i e , à 
m o i n s tou te fo i s que son t i t r e ne f l i t p o s t é r i e u r a u j u g e ­
m e n t . P o u r p a r e r à l ' i n c o n v é n i e n t q u i en r é su l t e , le 
v e n d e u r p r i m i t i f m e t t r a en cause le t i e r s d é t e n t e u r dans 
l ' i n s t a n c e en r é so lu t ion d i r igée c o n t r e l ' a c q u é r e u r p r i ­
m i t i f , i l i n t e n t e r a s i m u l t a n é m e n t l ' a c t i o n en r e v e n ­
d i c a t i o n o u p lu tô t en d i s t r a c t i o n q u i est la c o n s é ­
quence de l ' a c t i o n r é s o l u t o i r e , e t l u i est c o n n e x e ; u n 
m ê m e j u g e m e n t p r o n o n c e r a t o u t ensemble s u r l a r é s o ­
l u t i o n des d r o i t s de l ' a c q u é r e u r p r i m i t i f et s u r la d i s t r a c ­
t i o n du b i e n sais i q u i sera l a su i t e de ce t t e r é s o l u t i o n . 

Q u e l sera le t r i b u n a l c o m p é t e n t p o u r c o n n a î t r e des 
d e u x a c t i o n s ? C o m m e i l y a c o n n c x i t é e n t r e e l les , le 
v e n d e u r p r i m i t i f les p o r t e r a toutes deux d e v a n t le t r i ­
b u n a l q u i c o n n a î t de l a sa is ie , e t q u i est appe l é , c o n s é -
q u e m m e n t , à v i d e r les demandes en d i s t r a c t i o n ; s i l a 
d e m a n d e en réso lu t ion é t a i t po r t ée d e v a n t un a u t r e t r i ­
b u n a l , c e l u i - c i d e v r a i t , à l a demande du dé fendeur , 
a c h e t e u r p r i m i t i f , l a r e n v o y e r au j u g e appe lé à s t a t u e r 
su r la sais ie e t sur les demandes en d i s t r a c t i o n , c o n f o r ­
m é m e n t à l ' a r t i c l e 5 0 , a l i n é a 2 , de l a l o i du 2 5 m a r s 
1876 (22). 

12. L ' a r t i c l e 3 4 , a l i n é a 5, r e c o n n a î t au p o u r s u i v a n t 
et aux c r é a n c i e r s i n s c r i t s le d r o i t d ' i n t e r v e n i r dans l ' i n ­
s tance en r é so lu t i on . C'est que , de d r o i t , i l s n ' y son t 
pas p a r t i e ; ce la p r o u v e que , c o m m e on l 'a d i t (sujira, 
n° 9), l ' i n s t ance en r é so lu t i on du v e n d e u r n o n payé ne 

(21) Conf. D A I X O Z , Suppl. , V i s Action, n° 17, Vente, n°;itì7. 

(22) Conf. D E P A E P E , 11, pp. 470-474. Voy. aussi G A R S O N N E T , 

1, § 126, pp. 520-S22, texte et noies 30 ,31 et IV, § 678, p. 172. 
note 3 ; L A U R E N T , Principes de druit civil, XXIV, n° 3.'i9. 

f o r m e pas u n i n c i d e n t de l a sais ie , c a r , dans le cas c o n ­
t r a i r e , le p o u r s u i v a n t , p a r t i e p r i n c i p a l e dans l a p r o c é ­
d u r e , ne s e r a i t pas appe lé à y i n t e r v e n i r . 

N o t r e l é g i s l a t e u r a r e c o n n u a u p o u r s u i v a n t e t a u x 
c r é a n c i e r s i n s c r i t s l a f acu l t é d ' i n t e r v e n i r p o u r i n d i q u e r 
q u ' i l s ne d o i v e n t pas ê t r e m i s en cause dans l ' a c t i o n e n 
r é s o l u t i o n , m a i s ce n 'est pas à d i r e q u ' o n a i t e n t e n d u 
r e s t r e i n d r e à ces c r é a n c i e r s le d r o i t d ' i n t e r v e n t i o n . I l 
est de p r i n c i p e que tous les c r é a n c i e r s son t r ecevab le s 
à i n t e r v e n i r dans les a c t i o n s o u l e u r d é b i t e u r est p a r t i e ; 
i l en résu l t e que les c r é a n c i e r s c h i r o g r a p h a i r e s d u 
sa i s i , a l o r s m ê m e q u e , n ' a y a n t pas f a i t t r a n s c r i r e l e u r 
c o m m a n d e m e n t , i ls n ' a u r a i e n t pas é t é i n t e r p e l l é s c o n ­
f o r m é m e n t à l ' a r t i c l e 33 , s o n t a d m i s à i n t e r v e n i r dans 
l ' i n s t a n c e en r é so lu t ion . S e u l e m e n t , i l y a u r a e n t r e le 
p o u r s u i v a n t et les c r é a n c i e r s i n s c r i t s , d ' une p a r t , e t les 
a u t r e s c r é a n c i e r s , d ' a u t r e p a r t , ce t t e d i f fé rence q u e , 
t a n d i s que c e u x de la p r e m i è r e c a t é g o r i e s e r o n t p r é s u ­
més de p l e i n d r o i t a v o i r i n t é r ê t à i n t e r v e n i r , c e u x de l a 
seconde c a t é g o r i e a u r o n t à j u s t i f i e r de l e u r i n t é r ê t , à 
défaut de q u o i l e u r i n t e r v e n t i o n sera n o n r e c e v a b l e . 

R e m a r q u o n s que l ' a c t i o n r é s o l u t o i r e d u v e n d e u r , de 
l ' é c h a n g i s t e ou d u d o n a t e u r é t a n t i n t e n t é e , i l s e ra l i b r e 
a u p o u r s u i v a n t et a u x c r é a n c i e r s i n s c r i t s d 'use r de l a 
f acu l t é que l e u r donne l ' a r t i c l e 2 8 , a l i n é a 3, de l a l o i 
h y p o t h é c a i r e , c ' e s t - à - d i r e d ' a r r ê t e r les effets de l ' a c t i o n 
r é s o l u t o i r e en r e m b o u r s a n t a u d e m a n d e u r le c a p i t a l de 
sa c r é a n c e a i n s i que les accessoires c o n s e r v é s p a r l ' i n s ­
c r i p t i o n d u p r iv i l ège c o n f o r m é m e n t à l ' a r t i c l e 87 de l a 
m ê m e l o i . 

13. L e p o u r s u i v a n t et les c r é a n c i e r s i n s c r i t s , q u i 
nég l igen t d ' i n t e r v e n i r dans l ' i n s t ance en r é s o l u t i o n 
p o u r s u i v i e p a r le v e n d e u r , le c o p e r m u t a n t ou le d o n a ­
t e u r , son t - i l s a d m i s à f o r m e r t i e r c e o p p o s i t i o n a u j u g e ­
m e n t q u i p r o n o n c e l a r é s o l u t i o n ? 

L a j u r i s p r u d e n c e f r ança i s e se p r o n o n c e p o u r l ' a f f i r m a ­
t i v e . L a c o u r de cas sa t ion déc ide que le c r é a n c i e r p o u r ­
s u i v a n t , q u i n ' a é t é n i appe lé n i p a r t i e dans l ' i n s t a n c e 
en r é so lu t i on s u i v i e c o n t r e le sa i s i , est r e c e v a b l e à f o r ­
m e r t i e r c e o p p o s i t i o n au j u g e m e n t q u i a p r o n o n c é l a 
r é so lu t i on de l a v e n t e ; o n d i t en ce sens que , l ' i n s t a n c e 
en réso lu t ion é t a n t i ndépendan te de l a sa is ie , le p o u r ­
s u i v a n t n ' y est pas p a r t i e n i appe l é , d ' a u t a n t p lu s que 
ce n 'est pas à l u i , m a i s au greffe d u t r i b u n a l que l a n o ­
t i f i c a t i o n de l a d e m a n d e en r é so lu t ion est f a i t e ; i l en 
r é su l t e q u ' i l peut , a u x t e r m e s de l ' a r t i c l e 174 d u code 
de p r o c é d u r e , f o r m e r t i e r c e o p p o s i t i o n au j u g e m e n t 
de r é s o l u t i o n q u i p ré jud ic ie à ses d r o i t s (23). Ce t t e 
s o l u t i o n est c o n f o r m e aux p r i n c i p e s , c a r le d r o i t que l a 
lo i r e c o n n a î t au p o u r s u i v a n t e t a u x c r é a n c i e r s i n s c r i t s 
d ' i n t e r v e n i r dans l ' i n s t a n c e en r é s o l u t i o n — d r o i t q u i 
l e u r a p p a r t i e n d r a i t , au s u r p l u s , en l 'absence de t o u t 
t e x t e — n 'es t pas e x c l u s i f de c e l u i de f o r m e r t i e r c e 
o p p o s i t i o n ; m a i s les t r a v a u x p r é p a r a t o i r e s d é m o n t r e n t 
que n o t r e l é g i s l a t e u r a e n t e n d u p r o h i b e r ce t te v o i e de 
r e c o u r s . V o i c i , en effet , c o m m e n t s ' e x p r i m a i t M . L E -
I . I K V R E dans son r a p p o r t : " L a c o m m i s s i o n a p r o p o s é 
•> une d i s p o s i t i o n a d d i t i o n n e l l e a y a n t p o u r o b j e t de dé -
" c r é t e r que le p o u r s u i v a n t e t les c r é a n c i e r s p o u r r o n t 
» i n t e r v e n i r dans l ' i n s t ance en r é so lu t ion . N o u s e n t e n -
- dons a i n s i r é soudre une diff icul té que l a l o i n o u v e l l e 
" ne m a n q u e r a i t pas de f a i r e n a î t r e . I l s ' ag i t , en effet , 
» de s a v o i r si le v e n d e u r , q u i exe rce son a c t i o n en 
•> r é s o l u t i o n , a p r è s la s o m m a t i o n f a i t e a u x c r é a n c i e r s 
» c o n f o r m é m e n t à l ' a r t i c l e 3 7 ( a r t . 33 de l a l o i ) , d o i t met -

t r e en cause le p o u r s u i v a n t et les c r é a n c i e r s i n s c r i t s . 
L a j u r i s p r u d e n c e f rança i se a d m e t q u ' e n ce cas, les 

" c r é a n c i e r s h y p o t h é c a i r e s , q u i n ' o n t pas é t é appe l é s 
« dans l ' i n s t ance , p e u v e n t f o r m e r o p p o s i t i o n a u j u g e -
" m e n t q u i p r o n o n c e l a r é so lu t ion . 

» L a c o m m i s s i o n a pensé q u ' i l ne d e v a i t pas en ê t r e 

(23) Cnss. fr . , 5 j u i n 1896 ( D A I X O Z , Pér., 1898, I , 68 et rapp. 
i du conseiller D E N I S ) . 



" a i n s i sous l a l o i n o u v e l l e . L e p o u r s u i v a n t et les 
•< c r é a n c i e r s i n s c r i t s , é t a n t p r évenus de l ' i n s t ance en 
» r é s o l u t i o n p a r la n o t i f i c a t i o n fa i te a u gref fe , son t m i s 
» à m ê m e de défendre l eu r s i n t é r ê t s e t , p a r s u i t e , s ' i ls 
» n é g l i g e n t d ' i n t e r v e n i r dans l ' i n s t a n c e en r é s o l u t i o n , 

- i l s ne d o i v e n t pas ê t r e a d m i s à se p o u r v o i r , p a r 
» t i e r c e o p p o s i t i o n , c o n t r e un j u g e m e n t r e n d u à l e u r v u 
•> e t s u . 

" A u s u r p l u s , sau f en ce q u i c once rne l ' a c t i o n en 
" r é so lu t i on fo rmée p a r le v e n d e u r , le c o p e r m u t a u t 
ou le d o n a t e u r , i l est c e r t a i n qu 'à p a r t i r d u j o u r ou l a 
sa is ie est d e v e n u e c o m m u n e a u x c r é a n c i e r s i n s c r i t s , 

- le sa i s i ne peu t défendre seu l à l a p r o p r i é t é des i m -
•• meub les e x p r o p r i é s . I l ex i s t e , en effet, u n d r o i t 
» d i r e c t e t pe r sonne l a c q u i s pa r l 'e f fe t d e l à sais ie , d r o i t 
» q u i ne peu t ê t r e en levé a u x c r é a n c i e r s en l e u r 
•• absence;, a l o r s s u r t o u t q u ' i l s p e u v e n t i g n o r e r l a p o u r -
» su i t e . S i nous s t a tuons d i l f é r e m m e n t en ce q u i t o u c h e 
« l ' a c t i o n r é s o l u t o i r e , c'est à r a i s o n de la pub l i c i t é p a r -
» t i ou l i è r e q u ' e l l e d o i t a v o i r a u x t e rmes de l ' a r t i c l e en 
•• d i s c u s s i o n , et q u i p r o t è g e s u f f i s a m m e n t les d r o i t s des 
" c r é a n c i e r s et du p o u r s u i v a n t l u i - m ê m e , m i s en m e -
•• s u r e d ' i n t e r v e n i r dans les p o u r s u i t e s » ( 2 - 1 ) . 

14. L ' o p t i o n d u v e n d e u r , d u c o p e r m u i a n t ou d u dona­
t e u r p o u r l ' e x e r c i c e de l ' a c t i o n r é s o l u t o i r e e n t r a î n e de 
p l e i n d r o i t , c ' e s t - à - d i r e sans déc i s ion d u t r i b u n a l , l a 
suspens ion de l a p o u r s u i t e en e x p r o p r i a t i o n à l 'égard de 
l ' i m m e u b l e , ob je t de l ' o p t i o n ; le p o u r s u i v a n t n ' a donc 
pas, à l a d i f fé rence de ce q u i a l i e u en F r a n c e , à d e m a n ­
d e r u n surs i s a u t r i b u n a l ( 2 5 ) . I l f au t , à ce p o i n t de v u e , 
d i s t i n g u e r e n t r e l 'effet de la n o t i f i c a t i o n de l ' o p t i o n a u 
g r e l f e et l 'effet de l a d e m a n d e en r é s o l u t i o n . 

a) L a n o t i f i c a t i o n de l ' o p t i o n au g r e l f e , f a i t e en t emps 
u t i l e , c ' e s t - à - d i r e q u i n z e j o u r s a u p lus t a r d à c o m p t e r 
de la s o m m a t i o n , p r o d u i t la suspension de la p r o c é d u r e 
p e n d a n t les d i x j o u r s s u i v a n t ce t te n o t i f i c a t i o n , délai 
i m p a r t i au c r é a n c i e r p o u r f o r m e r sa d e m a n d e en r é s o ­
l u t i o n . I l en r é su l t e q u ' a u c u n acte u l t é r i eu r de p o u r ­
s u i t e ne p o u r r a ê t r e f a i t d u r a n t ce dé la i , à peine d ' ê t r e 
a n n u l é si l ' a c t i o n en réso lu t ion v i e n t à ê t r e i n t r o d u i t e 
dans l ' i n t e r v a l l e , e t que le t r i b u n a l se ra t e n u de s u r ­
seo i r à s t a t u e r su r l ' i n s t a n c e en va l id i t é t a n t que les d i x 
j o u r s ne s e r o n t pas écou l é s . Ce délai e x p i r é sans que l a 
d e m a n d e en r é s o l u t i o n a i t é té i n t e n t é e , l a n o t i f i c a t i o n 
de l ' o p t i o n sera c e n s é e n o n avenue , de so r te que l a p r o ­
c é d u r e p o u r r a ê t r e r ep r i s e et que les actes subséquen t s 
de p o u r s u i t e fa i t s d u r a n t le cou r s du délai de d i x j o u r s , 
s e r o n t va l idés r é t r o a c t i v e m e n t . 

b) L a demande en r é so lu t ion , f o rmée endéans les d i x 
j o u r s de l a n o t i f i c a t i o n de l ' o p t i o n au g r e l l e , suspend l a 
p o u r s u i t e d ' e x p r o p r i a t i o n à l ' égard de l ' i m m e u b l e q u i 
en f a i t l ' ob je t j u s q u ' à ce que le d e m a n d e u r se so i t 
dés i s t é de l ' a c t i o n r é so lu to i r e ou en a i t é t é dé f in i t ive ­
m e n t débou té , c'est ce q u i r é su l t e de l ' a r t i c l e 3 4 , a l . 4 . I l 
s 'ensui t que , la d e m a n d e en réso lu t ion é t a n t i n t r o d u i t e 
en t e m p s u t i l e , le sa is issant ne p e u t c o n t i n u e r l a p o u r ­
s u i t e , p a r e x e m p l e f a i r e m e n t i o n , en m a r g e de l a t r ans ­
c r i p t i o n de l a sais ie et c o n f o r m é m e n t à l ' a r t i c l e 3 5 , des 
a s s i g n a t i o n et s o m m a t i o n s é n o n c é e s a u x a r t i c l e s 3 2 e t 
3 3 ; u n i ! t e l l e m e n t i o n , fa i te p o s t é r i e u r e m e n t à l a de­
m a n d e en r é so lu t i on , s e r a i t des t i tuée de t o u t effet , c'est-
à-dire qu ' e l l e ne r e n d r a i t pas l a saisie c o m m u n e a u x 
c r é a n c i e r s i n t e r p e l l é s . T o u t e f o i s , si l a saisie p o r t a i t 
é g a l e m e n t su r d ' au t r e s i m m e u b l e s n o n c o m p r i s dans 
l ' i n s t a n c e en r é so lu t ion , l a m e n t i o n s e r a i t efficace à 
l ' éga rd de ces d e r n i e r s . De m ê m e , si l a d e m a n d e en v a l i ­
d i t é de la saisie n 'est pas encore plaidée a u m o m e n t où 
l ' a c t i o n r é s o l u t o i r e est i n t r o d u i t e , i l se ra surs i s a u x 
p l a i d o i r i e s , et , s i c e t t e a l f a i r e est en é t a t , le t r i b u n a l 
r e m e t t r a le p r o n o n c é de son j u g e m e n t su r l a v a l i d i t é , 
d u m o i n s , b ien e n t e n d u , à l ' égard des i m m e u b l e s q u i 
son t sous le coup de l a d e m a n d e de r é so lu t i on . 

r2i) lier- P A R K N T , pp. 31-3-2 . 

(*i:>) 1 ) A U . O Z , Urp. , V " c i t . , n° 1 1 0 8 . 

L a p o u r s u i t e p o u r r a ê t r e r e p r i s e , d ' a b o r d q u a n d l e 
v e n d e u r , le c o p e r m u t a n t o u l e d o n a t e u r a u r o n t r e n o n c é 
à l ' a c t i o n r é so lu to i r e — r e n o n c i a t i o n q u i cons is te dans 
u n d é s i s t e m e n t fa i t s u i v a n t les f o rmes p resc r i t e s p a r les 
a r t i c l e s 4 0 2 e t s u i v a n t s d u code; de p rocédure — ensu i te , 
q u a n d ce t te a c t i o n a u r a é t é dé f i n i t i vemen t r e j e t é e ; c'est 
a i n s i q u ' u n j u g e m e n t r e n d u en p r e m i e r r e s so r t et d é c l a ­
r a n t n o n fondée l ' a c t i o n r é s o l u t o i r e , n ' a u t o r i s e r a i t pas 
le sa is i ssant à r e p r e n d r e l a p r o c é d u r e ; i l d e v r a i t a t t e n ­
d r e l ' e x p i r a t i o n d u délai d ' appe l o u , si appe l a é té i n t e r ­
j e t é , l ' a r r ê t c o n f i r m a t i f . P a r c o n t r e , le p o u r v o i en cas­
s a t i o n ou l a r equê te c i v i l e d i r i g é s c o n t r e le j u g e m e n t o u 
l ' a r r ê t ne f e r a i e n t pas obs tac le à l a c o n t i n u a t i o n des 
p o u r s u i t e s , ces voies de r e c o u r s n ' é t a n t pas suspen­
sives de l ' e x é c u t i o n . 

E n F r a n c e , l ' a r t . 717 du code de p r o c é d u r e o r d o n n e 
au v e n d e u r de; m e t t r e fin à l ' i n s t ance en réso lu t ion dans 
le délai l ixé par le t r i b u n a l , à défaut de q u o i - h o r m i s 
le cas où le t r i b u n a l , p o u r des causes g r a v e s e t d û m e n t 
jus t i f i ées , a u r a i t a c c o r d é un n o u v e a u délai — i l est passé 
o u t r e à l ' a d j u d i c a t i o n , et l ' a d j u d i c a t a i r e ne peu t ê t r e 
p o u r s u i v i à r a i s o n dos d r o i t s des anc i ens v e n d e u r s , s a u f 
à c e u x - c i , à (a i re v a l o i r , s ' i l y a l i e u , l eu r s t i t r e s de 
c r é a n c e s dans l ' o r d r e e t d i s t r i b u t i o n du p r i x de l ' a d j u ­
d i c a t i o n . 

D ' a p r è s n o t r e l o i , a u c o n t r a i r e , l ' a c t i o n r é so lu to i r e 
une fois i n t r o d u i t e , sa du rée res te à l a d i s p o s i t i o n d u 
d e m a n d e u r ; ce t te l a t i t u d e n 'es t pas sans i n c o n v é n i e n t 
pa rce (p ie , la saisie é t a n t suspendue dans l ' i n t e r v a l l e , 
e l le p e u t a v o i r p o u r r é s u l t a t de p r o l o n g e r o u t r e m e s u r e 
l ' i n c e r t i t u d e r e l a t i v e m e n t a u s o r t de l ' i m m e u b l e l i t i ­
g i e u x . 

15. A i n s i , l a n o t i f i c a t i o n de l ' o p t i o n au greffe et l ' i n ­
t r o d u c t i o n de l a d e m a n d e en r é so lu t i on , en temps u t i l e , 
e n t r a î n e n t de p l e in d r o i t l a suspens ion des p o u r s u i t e s , 
i n d é p e n d a m m e n t du p o i n t de s a v o i r s i le t r i b u n a l ou le 
sa is issant o n t eu conna issance de l ' a ccompl i s s emen t de 
ces fo rma l i t é s . Si l a saisie a v a i t é t é va l idée , et q u ' i l f u t 
passé o u t r e à l ' a d j u d i c a t i o n n o n o b s t a n t l a demande en 
réso lu t ion r é g u l i è r e m e n t f o r m é e , m a i s q u i ne se ra i t pas 
p a r v e n u e à la conna issance du t r i b u n a l n i du sa is is ­
san t , le v e n d e u r i m p a y é ne s e r a i t pas déchu de son d r o i t 
p u i s q u ' i l a u r a i t f a i t t o u t ce que l a l o i p r e s c r i t p o u r le 
c o n s e r v e r , et, une fois l a réso lu t ion p r o n o n c é e à son 
p r o f i t , i l é v i n c e r a i t l ' a d j u d i c a t a i r e . 

C o m m e n t donc le t r i b u n a l et le p o u r s u i v a n t s a u r o n t -
i l s que l ' a c t i o n en réso lu t ion a é té i n t e n t é e , et que , p a r 
c o n s é q u e n t , i ls d o i v e n t s u r s e o i r , le p r e m i e r au j u g e m e n t 
de va l id i t é , et le second, a u x actes de p o u r s u i t e subsé­
quen t s ! 

E n F r a n c e , c'est l ' a s s i g n a t i o n en réso lu t ion q u i d o i t 
ê t r e not i f iée au g r e l l e du t r i b u n a l où l ' e x p r o p r i a t i o n se 
p o u r s u i t ; le g r e f f i e r en d o n n e a v i s au t r i b u n a l q u i , de 
ce t te façon en est t o u j o u r s a v e r t i . Si le g re f f i e r o m e t t a i t 
ce t t e fo rma l i t é et que le t r i b u n a l , dans l ' i g n o r a n c e d 'une 
a c t i o n r é so lu to i r e que r i e n ne l u i a r évé l é , a v a i t passé 
o u t r e à l ' a d j u d i c a t i o n , l ' a d j u d i c a t a i r e é v i n c é a u r a i t u n 
r ecou r s en d o m m a g e s - i n t é r ê t s c o n t r e le g r e f f i e r , à q u i 
sera i t i m p u t a b l e le défaut de su r s i s et l ' év ic t ion q u i en 
est r é s u l t é e ; q u a n t a u p o u r s u i v a n t , o n déc ide , en g é n é ­
r a l , q u ' i l é c h a p p e r a i t à t o u t e r e sponsab i l i t é à r a i s o n de 
l ' év ic t ion de l ' a d j u d i c a t a i r e p a r c e que , le v e n d e u r ne 
d e v a n t pas l u i n o t i f i e r sa d e m a n d e de réso lu t ion , a u c u n 
t e x t e ne l u i i m p o s a i t l ' o b l i g a t i o n de s ' enquér i r au greffe 
des a c t i o n s de ce t te n a t u r e q u i o n t pu ê t r e formées (26). 

Dans n o t r e l ég i s l a t i on , l a q u e s t i o n est p lus d é l i c a t e , 
pa rce que l ' a r t i c l e 3 4 p r e s c r i t b i en au v e n d e u r de n o t i ­
fier au greffe q u ' i l op te p o u r l a r é so lu t ion du c o n t r a t , 
m a i s i l ne l ' a s t r e i n t pas t e x t u e l l e m e n t à y n o t i f i e r auss i 
l ' a s s igna t ion en r é s o l u t i o n q u i d o i t s u i v r e , dans les d i x 
j o u r s , l a n o t i f i c a t i o n de l ' o p t i o n p o u r que l a p r o c é d u r e 

-20: D A I . I . O Z , Suppl. . v° c i t . . n° 2 7 4 ; G A R S O X N E T , I V , § 6 7 8 , 

pp. 1 7 4 - 1 7 6 . 
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d e m e u r e en suspens. L e t r i b u n a l sera i n f o r m é p a r l ' a v i s 
que l u i en d o n n e r a le g r e f f i e r que l a d é c l a r a t i o n d ' o p t i o n 
a é t é f a i t e , m a i s c o m m e n t s a u r a - t - i l si l ' a c t i o n r é s o l u ­
t o i r e a é té intentée! dans les d i x j o u r s , et s i , p a r c o n s é ­
q u e n t , la suspens ion des p o u r s u i t e s c o n t i n u e de so r te 
q u ' i l d o i v e s u r s e o i r à s t a t u e r su r la va l id i t é de l a sais ie ? 
L ' a c t i o n en r é so lu t ion peu t a v o i r é té i n t en t ée sans a v o i r 
é t é in ise .au r ô l e . W A K I . I S R O K C K impose au d e m a n d e u r en 
r é so lu t ion l ' o b l i g a t i o n de s i g n i f i e r cop ie de son e x p l o i t 
i n t r o d u c t i f d ' i n s t ance au greffe du t r i b u n a l d e v a n t l e q u e l 
se p o u r s u i t la sa is ie , de c e t t e façon, le t r i b u n a l sera 
in fo rmé q u ' i l ne peut s t a t u e r s u r l a va l id i t é (27). Ce t te 
e x i g e n c e nous p a r a i t f o n d é e ; en effet , i l est v r a i que 
l ' a r t i c l e 34 p r e s c r i t s eu lement l a n o t i f i c a t i o n a u greffe 
de l ' o p t i o n q u i p r écède l ' a c t i o n r é s o l u t o i r e , m a i s l a 
p o u r s u i t e n 'en est suspendue (pie p e n d a n t u n dé la i de d i x 
j o u r s ; si l ' a s s i g n a t i o n en r é so lu t i on n ' i n t e r v i e n t pas dans 
les d i x j o u r s , l a p rocédu re c o n t i n u e et le t r i b u n a l s t a tue 
s u r l a va l i d i t é de l a saisie c o n f o r m é m e n t à l ' a r t i c l e 36 , 
a l . 3, de l a l o i . I l f a u t donc b i e n que le t r i b u n a l soi t m i s 
à m ê m e de c o n n a î t r e l ' i n t r o d u c t i o n de l ' a c t i o n r é s o l u ­
t o i r e , pu i sque c'est là l ' obs tac le q u i d o i t l u i faire; d i f férer 
l a p r o n o n c i a t i o n de son j u g e m e n t . 

L ' e x p l o i t i n t r o d u c t i f de l ' i n s t ance en r é s o l u t i o n é t a n t 
notif ié au gref fe , le g r e f f i e r en d o n n e r a a v i s a u t r i b u n a l 
c o m m e i l l ' a dé jà i n f o r m é p r é c é d e m m e n t de l a n o t i f i c a ­
t i o n de l ' o p t i o n ; s ' i l l ' o m e t t a i t et que , p a r suite;, le t r i ­
b u n a l va l idâ t l a saisie sans a t t e n d r e l ' issue de l ' a c t i o n 
r é so lu to i r e , c e l u i q u i se s e r a i t r e n d u a d j u d i c a t a i r e de 
l ' i m m e u b l e s e r a i t é v i n c é p a r l 'effet de la r é so lu t ion p r o ­
n o n c é e , et i l a u r a i t c e r t a i n e m e n t u n r e c o u r s en d o m ­
m a g e s - i n t é r ê t s c o n t r e le g r e f f i e r responsable des sui tes 
de sa n é g l i g e n c e . Q u a n t au p o u r s u i v a n t , i l n o u s p a r a î t , 
c o n t r a i r e m e n t à l ' o p i n i o n d o m i n a n t e en F r a n c e , q u ' i l 
s e r a i t é g a l e m e n t responsable de l ' év ic t ion de l ' a d j u d i ­
c a t a i r e ; le m o t i f en est que , s i le v e n d e u r n 'est pas t e n u 
de n o t i f i e r sa d e m a n d e au p o u r s u i v a n t , i l n ' en est pas 
m o i n s v r a i que c e l u i - c i , s a c h a n t q u ' i l a m i s le v e n d e u r 
en d e m e u r e d ' o p t e r p a r l a s o m m a t i o n de l ' a r t i c l e 33 , a 
le d e v o i r de s 'assurer s ' i l s'est décidé p o u r l a r é s o l u t i o n , 
ce p a r t i c r é a n t u n obs tac le l éga l à l a c o n t i n u a t i o n des 
p o u r s u i t e s . L e p o u r s u i v a n t est p a r t i e p r i n c i p a l e dans 
l ' i n s t a n c e en v a l i d i t é ; s ' i l f a i t v a l i d e r l a saisie e t p r o c é ­
der à l ' a d j u d i c a t i o n sans s 'assurer au greffe que les n o t i ­
f i ca t ions n ' o n t pas é té fai tes p a r le v e n d e u r i m p a y é , i l 
est en fau te , e t l ' a d j u d i c a t a i r e est fondé à l u i d e m a n d e r 
c o m p t e du d o m m a g e p a r l u i s u b i , sans p ré jud ice , d ' a i l ­
l e u r s , de son r e c o u r s e'ontre le g r e l l i e r q u i a n é g l i g é 
d ' a v e r t i r le t r i b u n a l . R e m a r q u o n s , d ' a i l l e u r s , q u ' i l s e r a i t 
p e r m i s a u d e m a n d e u r en r é so lu t i on , c r é a n c i e r i n s c r i t , 
de se p r é m u n i r c o n t r e l a n é g l i g e n c e poss ib le d u g r e l l i e r 
ou du p o u r s u i v a n t et, d ' assurer l a suspension de l a p r o ­
c é d u r e , s o i t en a s s i g n a n t le p o u r s u i v a n t en r é fé ré p o u r 
v o i r o r d o n n e r eju ' i l sera surs i s a u x pemrsui tes , so i t e n 
i n t e r v e n a n t dans l ' i n s t a n c e en va l id i té p o u r c o n c l u r e à 
ce t te m ê m e f i n . 

16. L e j u g e m e n t q u i p r o n o n c e la r é s o l u t i o n au p r o f i t 
d u v e n d e u r , d u c o p e r m u t a n t ou du d o n a t e u r , a p o u r effet 
de f a i r e s o r t i r l ' i m m e u b l e du p a t r i m o i n e élu s a i s i , q u i est 
c ensé n'e;n a v o i r j a m a i s é t é p r o p r i é t a i r e . I l en r é s u l t e 
q u ' i l n 'y a pas l i e u p o u r le; d e m a n d e u r d ' i n t e n t e r une 
d e m a n d e en d i s t r a c t i o n ; la d i s t r a c t i o n r é su l t e de p l e i n 
d r o i t du j u g e m e n t de r é so lu t ion , c ' e s t - à -d i re que l a sa is ie 
t o m b e si e l le p o r t a i t u n i q u e m e n t su r l ' i m m e u b l e q u i a 
f a i t l ' ob je t de ce j u g e m e n t , t a n d i s que , dans le cas c o n ­
t r a i r e , e l l e est r e s t r e i n t e a u x biens l a i s sés en d e h o r s de 
l ' i n s t a n c e en r é so lu t i on . 

L e j u g e m e n t de r é s o l u t i o n d o i t ê t r e s ignif ié c o n f o r ­
m é m e n t au d r o i t c o m m u n des a r t . 147 e t I I S d u code 
de p r o c é d u r e . Cet te s i g n i f i c a t i o n d o i t ê t r e fai te a v a n t 
t o u t au s a i s i , pu i sque c'est l u i q u i j o u e le r ô l e de défen­
d e u r , ensu i t e au p o u r s u i v a n t , a u x c r é a n c i e r s i n s c r i t s e t 

(27) W A E i . n n o t C K , I I , art. 34, p. 479. Contra : P A N D . B E L G E S , 

V" c i t . , n» 900. 

m ê m e a u x s i m p l e s c h i r o g r a p h a i r e s , p o u r a u t a n t que les 
uns et les a u t r e s so i en t i n t e r v e n u s dans l ' i n s t ance en 
r é s o l u t i o n . W A K I . B R O K C K s o u t i e n t que l a s i g n i f i c a t i o n a u 
p o u r s u i v a n t s e r a i t o b l i g a t o i r e m ê m e en l 'absence d ' i n t e r ­
v e n t i o n , parce; que le; j u g e m e n t de r é so lu t ion , f a i s a n t 
s o r t i r l ' i m m e u b l e du p a t r i m o i n e d u sa i s i , f a i t t o m b e r les 
p o u r s u i t e s , et q u ' i l f au t b ien que; le sa is issant en so i t 
i n f o r m é r2S). Que ce t t e s i g n i f i c a t i o n so i t u t i l e , c'est ce 
q u i est i n c o n t e s t a b l e , n i a i s a u c u n t e x t e ne; l a r e n d o b l i ­
g a t o i r e , l a s i g n i f i c a t i o n d e v a n t s i m p l e m e n t , c o m m e en 
m a t i è r e o r d i n a i r e , se f a i r e a u x p a r t i e s adverses (29). 

17. Si l ' e x p r o p r i a t i o n p o r t e s u r d ' au t r e s i m m e u b l e s , 
en outre; de ceux q u i son t a t t e i n t s p a r l ' a c t i o n r é s o l u ­
toire ' , l ' e x e r c i c e de c e t t e a c t i o n e t l a suspens ion de la 
p r o c é d u r e q u i en est I n c o n s é q u e n c e à l ' égard des i m m e u ­
bles f a i san t l ' ob j e t de l a demande; do r é so lu t ion , n ' e m p ê ­
c h e n t pas l a c o n t i n u a t i o n des p o u r s u i t e s à l ' égard des 
a u t r e s i m m e u b l e s ; c 'est ce q u ' i n d i q u e l ' a r t . 3 1 en d i s a n t 
que l ' e x p r o p r i a t i o n sera suspendue à l ' égard de l ' i m ­
m e u b l e o b j e t de l ' o p t i o n . Dans ce cas, le t r i b u n a l s t a t u e 
s u r l a v a l i d i t é de l a sais ie des b iens n o n assu je t t i s a u 
p r iv i l ège e t à l ' a c t i o n r é s o l u t o i r e e t i l est p rocédé i so lé ­
m e n t à l e u r a d j u d i c a t i o n . I l en r é s u l t e que , si le v e n d e u r 
r e n o n c e ensu i t e à l ' a c t i o n r é s o l u t o i r e o u en est d é b o u t é , 
i l y a u r a u n second j u g e m e n t de va l i d i t é e:n ce q u i c o n ­
c e r n e les b iens s o u m i s a u p r i v i l è g e et à l ' a c t i o n r é s o l u ­
t o i r e , e t le saisi se ra r e c c v a b l e à p r o p o s e r p a r v o i e 
d ' e x c e p t i o n , les m o y e n s de nu l l i t é q u i c o n c e r n e n t s p é ­
c i a l e m e n t les d i t s i m m m e u b l e s , p a r e x e m p l e , l a n u l l i t é 
r é s u l t a n t de ce q u ' i l s ne son t pas d é c r i t s dans l ' e x p l o i t 
de sais ie avec les m e n t i o n s e x i g é e s p a r l ' a r t i c l e 18, n° 2 , 
de l a l o i , o u de ce que l ' e x t r a i t de l a m a t r i c e c a d a s t r a l e 
f a i t défaut . De p l u s , le défendeur a u r a i t le d r o i t d 'op­
poser , su r ce t te seconde in s t ance de va l id i t é , les m o y e n s 
de; nu l l i t é ou de p é r e m p t i o n q u ' i l a déjà sou levés sans 
s u c c è s a u c o u r s de l a p r e m i è r e ; l e m o t i f en est que 
l a chose d e m a n d é e n 'est pas l a m ê m e , pu isque les d e u x 
j u g e m e n t s de va l id i t é c o n c e r n e n t r e s p e c t i v e m e n t des 
i m m e u b l e s d i f fé ren t s . E n f i n , i l r é s u l t e e n c o r e de ce 
d é d o u b l e m e n t de l a p r o c é d u r e que les c r é a n c i e r s q u i ne 
son t pas i n t e r v e n u s dans l a p r e m i è r e i n s t ance en v a l i ­
d i t é , a u r o n t n é a n m o i n s <iualité p o u r i n t e r v e n i r dans l a 
seconde. 

M a i s i l peu t a r r i v e r que les i m m e u b l e s c o m p r i s dans 
l a saisie en o u t r e eh; ceux q u i f o n t l ' ob j e t de; l ' a c t i o n 
r é s o l u t o i r e , s o i e n t t r o p peu i m p o r t a n t s p o u r que la p o u r ­
s u i t e c o n t i n u e s é p a r é m e n t à l e u r é g a r d ; c'est p o u r q u o i 
le l é g i s l a t e u r a d é c i d é , dans l ' a r t i c l e 3 4 , a l . 4 , q u ' u n e 
déc i s ion du t r i b u n a l p o u r r a i t , à l a demande des p a r t i e s , 
suspendre l a p o u r s u i t e pour ' le t o u t p e n d a n t l a du rée de 
l ' i n s t ance en r é so lu t i on . Ce t te d i s p o s i t i o n est a n a l o g u e 
à ce l l e ele l ' a r t i c l e 6 5 , a l . 2 , a u x t e r m e s d u q u e l , en cas 
de d e m a n d e en d i s t r a c t i o n de p a r t i e des obje ts sa is is , i l 
est p e r m i s a u x j u g e s d 'ordonneîr le su r s i s p o u r le t o u t 
s u r l a d e m a n d e des p a r t i e s i n t é r e s s é e s , et e l le repose sur 
les m ê m e s m o t i f s (30). 

O n v o i t que , t and i s qu ' à l ' égard des i m m e u b l e s f a i s an t 
l ' ob j e t de l ' a c t i o n r é s o l u t o i r e , l a suspens ion de l a p r o c é ­
d u r e ele saisie a l i e u ele p l e i n d r o i t p a r le. f a i t m ê m e do 
l ' e x e r c i c e de ce t t e a c t i o n , i l f au t une déc is ion j u d i c i a i r e 
p rovoquée pa r les p a r t i e s p o u r epie le surs i s s ' é tende a u x 
a u t r e s i m m e u b l e s . A l a d i f férence de l a d e m a n d e de 
r é s o l u t i o n epji , c o m m e on l ' a d i t , f o r m e une a c t i o n p r i n ­
c i p a l e , l a d e m a n d e de suspens ion c o n s t i t u e u n i n c i d e n t 
de l a saisie ; p a r c o n s é q u e n t , e l l e d o i t ê t r e a d r e s s é e a u 
t r i b u n a l d e v a n t l e q u e l est pendan t e l ' i n s t a n c e en v a l i ­
d i t é . L e p o u r s u i v a n t , le saisi e t les c r é a n c i e r s q u i d o i v e n t 
être; s o m m é s a u x t e r m e s de; l ' a r t i c l e 33 , o n t q u a l i t é p o u r 
l ' i n t e n t e r ; le p o u r s u i v a n t f o r m e r a l a demande do surs i s 

(28) W A E L B R O E C K , 11, art. 3 1 , p. 483. 

(29) P A N D . B E L G E S , Y» ci t . . n° 997. 

(30) Rapp. L E L I È V R E , sur le projet amendé par le Sénat (Rec. 
P A R E N T , p. -'i00). 
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c o n t r e le sa i s i e t c e l u i - c i , s ' i l en p r e n d l ' i n i t i a t i v e , la 
f o r m e r a c o n t r e l e p o u r s u i v a n t , m a i s n i l ' u n n i l ' a u t r e 
ne d o i v e n t m e t t r e en cause les c r é a n c i e r s i n t e r p e l l é s , 
c e u x - c i a y a n t s e u l e m e n t l a f acu l t é d ' i n t e r v e n i r v o l o n ­
t a i r e m e n t ; s i ce son t les c r é a n c i e r s i n t e r p e l l é s eux -
m ê m e s q u i r é c l a m e n t l a suspens ion , i l s a u r o n t à m e t t r e 
en cause le p o u r s u i v a n t e t l e s a i s i . D ' a p r è s W A E L -
B R O E C K , l a d e m a n d e de suspens ion d e v r a i t ê t r e i n t r o ­
d u i t e p a r v o i e d ' a j o u r n e m e n t (31); i l nous p a r a i t , au 
c o n t r a i r e , que si e l le est f o r m é e c o n t r e u n e p a r t i e 
r e p r é s e n t é e p a r u n a v o u é , e l le sera i n t r o d u i t e p a r ac te 
d 'avoué à a v o u é , pu i sque c'est là le d r o i t c o m m u n p o u r 
les i n c i d e n t s de l a sais ie en v e r t u de l ' a r t i c l e 55 de la l o i 
d u 15 a o û t 1854 . 

L e j u g e m e n t q u i s t a tue su r l a d e m a n d e de suspens ion 
se ra suje t à a p p e l s i l a d e m a n d e p r i n c i p a l e en v a l i d i t é 
de sais ie est e l l e - m ê m e suscep t ib le d ' a p p e l . Les fo rmes e t 
délai de ce t a p p e l s e ron t r é g i s p a r les r è g l e s p a r t i c u l i è r e s 
a u x i n c i d e n t s (32). 

L a suspens ion p r o n o n c é e p a r le j u g e à l ' éga rd des 
i m m e u b l e s é t r a n g e r s à l ' a c t i o n r é s o l u t o i r e cesse ses 
effets si l a r é s o l u t i o n est a d m i s e ; dans ce cas, l ' i m m e u ­
ble fa i san t l ' o b j e t de l ' a c t i o n r é s o l u t o i r e é t a n t s o r t i du 
p a t r i m o i n e du sa is i e t , p a r c o n s é q u e n t , s o u s t r a i t à l a 
p o u r s u i t e , c e l l e - c i c o n t i n u e n é c e s s a i r e m e n t à l ' égard des 
a u t r e s b iens . E n cas do r e j e t ou de d é s i s t e m e n t de l ' a c t i o n 
r é s o l u t o i r e , l a p r o c é d u r e est r e p r i s e en ce q u i c o n c e r n e 
l ' en semble des b i ens , et les actes de p o u r s u i t e q u i 
a u r a i e n t é t é f a i t s m a l g r é l a suspens ion son t va l idés 
r é t r o a c t i v e m e n t . 

18. Les f o r m a l i t é s et dé la i s que l ' a r t i c l e 34 i m p o s e au 
v e n d e u r , au c o p e r m u t a n t e t au d o n a t e u r p o u r l ' e x e r c i c e 
de l ' a c t i o n r é s o l u t o i r e son t s a n c t i o n n é s p a r l a d é c h é a n c e 
de ce t te a c t i o n , de so r te que les c r é a n c i e r s q u i ne s'y 
son t [ias c o n f o r m é s ne p e u v e n t p lu s r é c l a m e r que l e u r 
p r i v i l è g e . C'est a i n s i que c e l t e d é c h é a n c e f rappe d ' a b o r d 
le c r é a n c i e r q u i n ' a pas notif ié son o p t i o n au gref fe 
q u i n z e j o u r s au p l u s t a r d à p a r t i r de l a s o m m a t i o n q u i 
l u i a é t é a d r e s s é e en v e r t u de l ' a r t i c l e 33 , c'est ce q u i 
r é s u l t e f o r m e l l e m e n t d u t e x t e de l ' a r t i c l e 3 4 , a l . 2 . 

E n s u i t e , l a m ê m e s a n c t i o n est a t t a c h é e , n o n o b s t a n t le 
s i l ence de l ' a r t i c l e 3 1 , a l . 3 , à l ' i n o b s e r v a t i o n d u déla i 
de d i x j o u r s e n d é a n s l e q u e l l ' a s s i g n a t i o n en r é s o l u t i o n 
d o i t s u i v r e l a d i t e n o t i f i c a t i o n ; les t r a v a u x p r é p a r a ­
t o i r e s , n o t a m m e n t le r a p p o r t de l a c o m m i s s i o n du S é n a t , 
no l a i s sen t pas de d o u t e su r ce p o i n t e t d é m o n t r e n t que 
c'est p a r p u r e i n a d v e r t a n c e que le l é g i s l a t e u r a o m i s île 
c o m m i n e r l a d é c h é a n c e p o u r le cas où l ' a c t i o n r é s o l u ­
t o i r e ne s e r a i t pas i n t e n t é e dans les d i x j o u r s de l a n o t i ­
f i c a t i o n de l ' o p t i o n a u greffe (33). 

G E O R G E S M A R C O T T Y , 

avocat. 

JURIDICTION CIVILE. 

COUR DE CASSATION DE BELGIQUE. 

P r e m i è r e c h a m b r e . — P r é s i d e n c e de M. B e c k e r s , p r e m i e r p r é s i d e n t . 

2 mars 1899. 

P R E U V E . — P R É S O M P T I O N . — A P P R É C I A T I O N S O U V E R A I N E . 

P R E U V E C O N T R A I R E . 

En nue multcre oii lu preuve pur pn'soniptioii e^l inimité,aucune 
disposition te'ijule n'impose au juge, à peine de nullité, lobliga-

( 3 1 ) W A E I . B I Î O F X K , I I , art. 3 4 , p. 4 8 3 . 

,3-2) D E l 'Aria;. I I , p. 47. ' ; . 

( 3 3 ) \\ec. I ' A H K N T , p. 1 7 0 . Conf. W A E I . B I Î O E C . K , I I , art. 3 1 , 

pp. 4 8 3 - 4 8 7 ; I ' A N I J . RF. I .GES, V ° ci t . , 1 0 0 4 ; civ. Anvers, 
1 0 octobre 1 8 8 8 ( P A S . , 1 8 8 9 , 111, 2 0 9 ; . 

lion d'exprimer que les présomptions sur lesquelles il fonde sa 
décision sont graves, précises et concordantes. 

Lorsque le juge du fond considère un fuit comme acquis, il n'est 
pas tenu d'admettre la preuve contraire. 

( T I I . J I A . N S C. M A T H I E U . ) 

L e p o u r v o i é t a i t d i r i g é c o n t r e u n j u g e m e n t d u t r i b u ­
n a l de p r e m i è r e i n s t a n c e de L o u v a i n , du 22 j u i l l e t 1897 . 

AitiiÉT. — « Sur le moyen déduit de la violation, de la fausse 
application et de la fausse interprétation des articles 1 3 1 3 , 1 3 1 6 
et 1 3 3 3 du code c i v i l , 3 0 2 , 3 1 3 et 3 1 7 du code de procédure 
civile, 9 7 de la Constitution, en ce que le jugement, en consta­
tant que l'expert était sorti de sa mission et que ses appréciations, 
pour cette partie de son rapport, no pouvaient être invoquées 
qu'à titre de renseignement, a admis ce renseignement comme 
constituant à lui seul la preuve de la demande : 

« Considérant que le jugement attaqué retient, il est vrai , les 
appréciations de l'expert émises en dehors de sa mission jud i ­
ciaire, mais qu ' i l ne les invoque point comme base unique de son 
dispositif ; 

« Qu'il déduit, en outre, du fait que les parties ont de commun 
accord chargé l'expert d'une autre mission, la présomption que 
ses appréciations méritent une confiance entière; 

« Considérant que, faute d'avoir dénoncé la violation de l'ar­
ticle 1 3 1 9 du code c iv i l , le demandeur est non recevable à con­
tester cet accord ; 

« Considérant que les présomptions prévues par l'article 1333 
du code c iv i l sont abandonnées aux lumières et a la prudence des 
tribunaux, et que le juge du fond a pu dès lors fonder sa déci­
sion sur la combinaison des éléments de preuve qu' i l relève ; 

« Qu'en les prenant pour base de sa conviction, i l a suffisam­
ment marqué qu'i l y attachait la valeur de présomptions graves, 
précises et concordantes; 

« Qu'aucune disposition légale ne lu i imposait l 'obligation 
d'en exprimer, à peine de nullité, l'existence et le caractère en 
termes sacramentels ; 

« Qu'il suit de là que le moyen n'est pas fondé; 
« Sur le deuxième moyen, tiré de la violation et de la fausse 

application des dispositions du titre X I I du code de procédure 
civile, et notamment des articles 23:2, 2 3 3 , 2 3 3 , 2 3 6 , 2 6 2 et 2 7 0 , 
en ce que le jugement n'a pas respecté le droit du demandeur à 
la preuve contraire des faits allégués par les défendeurs en cassa­
t ion, alors que cette preuve était offerte par lu i : 

« Considérant qu'ainsi qu ' i l résulte de ce qui a été dit ci-des­
sus, le juge du fond était autorisé à regarder la preuve comme 
acquise ; 

« Que, partant, pour ne point s'être arrêté à l'offre de preuve 
du demandeur, i l ne peut avoir violé les dispositions invoquées ; 

« D'où la conséquence que le moyen n'est pas fondé; 
« Par ces motifs, la Cour, ouï en son rapport M . le conseiller 

L A M E E I Œ et sur les conclusions conformes de M . Dosai, avocat 
général, rejette... » (bu 2 mars 1 8 9 9 . — Plaid. M J I C S D E L O C U T 

'et D E M O T . ) 

TRIBUNAL CIVIL DE NAIÏIUR. 

P r é s i d e n c e de M. Masy, j u g e . 

24 avril 1899. 

V I N S M O U S S E U X . — D R O I T S I I ' A C C I S E . — R É P É T I T I O N . 

A V I S . — R E S P O N S A B I L I T É . — I ) O . M M A ( Ì E S - [ . N T É R È T S . 

Lorsque l'Etat, consulté par un fabricant au sujet du point de. 
savoir si le droit d'accise est dit sur certaine manipulation à 
laquelle le. fabricant se. propose île soumettre ses vins, émet l'avis 
que ce droit sera dû, bien que cet avis ait été reconnu plus tard 
non fondé, le fabricant n'est pas recevable à assigner l'Etat en 
dommages-intérêts, à raison du relard dans la fabrication que 
l'avis a occasionné. 

Si le « champagne brut mousseux » introduit en novembre. 1 8 9 6 
sons lu charge du droit d'accise de 2 3 lianes à l'hectolitre, a snln 
en Belgique, depuis la loi du 3 0 décembre 1 8 9 6 , le travail de 
dégorgement ou dosage, ce travail ne donne pas ouverture au 
droit d'accise spécial de 4 0 francs établi par l'art. 8 de cette loi 
sur les « vins mousseux fabriqués dans le pays ». 

Le droit d'accise perçu indûment est sujet à répétition, même lors­
qu'il o clé perçu sur la déclaration du fabricant, si celui-ci a fuit 
ta déclaration pour échapper à des jinursuites coin minées par la 
loi ou si une action en dommages-intérêts, pendante au moment 
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île la déclaration, prouve qu'il a fait celle-ci connue contraint 
et force. 

( E I ' C . K M ; C A L ' l ' H I E R C. l . ' h I A ! RF. I . I .E . ) 

M . C A P K I . I . K . s u b s t i i u t «lu p r o c u r e u r du r o i , a donné 
son av is en ces t e rn i e s : 

« Assurément, j e ne veux pas refaire devant vous la conférence 
si vive et si intéressante que vous avez entendue. Je serais vrai-
mont trop intérieur à mes devanciers. 

Mais i l n'est pas inutile au développement de ces conclusions, 
que j e vous rappelle, en quelques traits b re f s , les phases diverses 
que comportent la fabrication et la mise au point du vin de Cham­
pagne mousseux. 

Lorsque la vendange est faite, le raisin de choix, généralement 
rouge, est amené au cellier, égrappé et pressé avec soin pour que, 
la pellicule, q u i donnerait au vin une couleur rose , ne se mélo pas 
au moùl a ins i produit . 

Du pressoir, le moût est introduit dans des fûts où s'établit 
bientôt la fermentation tumultueuse, ainsi nommée a cause du 
brui t , perceptible à l 'oreil le, qu'amène le, mouvement organique 
dans le jus de la vigne. Cette fermentation dure peu de jours : 
elle est remplacée et continuée par une fermentation moins sen­
sible et que l'on nomme la fermentation l e n l e . 

Avec les froids de décembre et de janvier, la fermentation 
s'arrête. Le vin esl alors soutiré et clarifié, puis ou procède à 
l'assemblage et au coupage des vins, c'est-à-dire que l 'on 
mélange des vins de différents crus pour en obtenir un produit 
devant présenter certaines qualités de finesse, de bouquet et aussi 
d'aptitude à recevoir la mousse. 

Je passe sur d'autres opérations, le tannissage et le collage du 
vin mélangé; et j ' a r r ive immédiatement à l'opération principale, 
importante, décisive même, la mise en mousse, que l'on appelle 
aussi, mais moins exactement, le dosage. 

Jusqu'ici le traitement du vin ne l'empêche pas de rester 
naturel. Mais tout va changer et les manipulations qu ' i l subira, 
aboutiront à le transformer en un produit de luxe et de gaîté : 
i l deviendra le vin pétillant, le vin des desserts, le vin des toasts, 
en un mot, le vin de Champagne mousseux ! 

Au printemps, la fermentation, suspendue quelques mois, 
reprend et s'achève. C'est alors que le vin est soutiré après col­
lage, mais non pas très clair , car i l faut encore du ferment. I l est 
logé à nouveau dans des foudres et l'on ajoute au vin une cer­
taine quantité de l iqueur préparée suivant des formules minutieu­
sement vérifiées, et dans laquelle domine le sucre. La proportion 
doit être bien exactement dosée. Trop de sucre fait sauter les bou­
teilles, trop peu de sucre empêche la mousse de se former; i l faut 
tenir compte de la température et de b i e n d'autres circonstances; 
bref, c'est une opération difficile, délicate, décisive. 

Le v in étant bien mélangé avec cette liqueur, la mise en bou­
teilles est faite immédiatement par des procédés mécaniques inu­
tiles à rappeler ici : chaque bouteille esl bouchée à l'aide de 
bouclions spéciaux, retenus par une armature en fer qui s'appele 
agrafe. Cette opération, qui a lieu en mai ou j u i n , détermine dans 
la bouteille une nouvelle et artilicielle fermentation, par le con­
tact des germes qu'on a eu soin de laisser dans le vin et du sucre 
i n t r o d u i t c o m m e nous venons de le v o i r . Le résultat de cette fer­
mentation doit être la production de la mousse. 

Quelque temps se passe. Dans les bouteilles nouvellement 
emplies, le vin commence a travailler, de c i , de là, quelques-
unes éclatent. L 'opé ra t ion a réussi, la mousse est produite ; le vin 
naturel est devenu mousseux. 

Le commerce champenois l u i d o n n e alors une dénomination 
concise et exacte. I l est appelé : « Le Champagne brut mous­
seux ». 

C'est du vin de Champagne, puisqu'il fut récolté dans le pays ; 
i l est mousseux, puisqu'il contient de la mousse; mais i l n'est pas 
arrivé à maturité; i l n'est point clarifié, ni dosé; i l n'est point 
l ivrable hic et nunc à la consommation : il esl donc à l'état brut. 

11 faut que le Champagne subisse de nouvelles transformations. 
Pendant de longs m o i s , i l mûrira en bouteilles, celles-ci seront 
placées d'abord sur lattes et puis sur pointe. Pour opérer la fer­
mentation et produire la mousse, on a dû laisser dans les bou­
teilles une certaine quantité de germes; l'opération terminée, i l 
faut expulser ces ferments devenus inutiles, qui rendent le v in 
plus ou moins désagréable au goût et très vilain à la vue. Pour 
arriver à ce résultat, on place les bouteilles sur des pupitres 
troués, le goulot en bas et chaque jour , des ouvriers spéciaux 
prennent chacune des bouteilles et la secouent légèrement, lui 
donnent « le coup de | oignet » pour amener insensiblement le 
dépôt, résidu du ferment, contre le bouchon. Le résultat obtenu, 
on procède à l'opération dite du dégorgement, c'est-à-dire qu'on 
fait sauter le bouchon agrafe qui part avec tout le dépôt ; par des 
procédés rapides et perfectionnés, le Champagne a ins i purifié est 

définitivement rebouché, soit aussitôt après remplissage, si l 'on 
veut laisser le vin a l'état que les Anglais préfèrent et qu'ils 
appellent « extra dry », soi t après y avoir introduit une l iqueur 
s u c r é e au goût d'autres consommateurs, ce qu'on appelle propre­
ment le dosage. Cette opération finale ne produit jamais de 
mousse. Dans cet é ta t , le vin de Champagne est au point de con­
sommation. 11 peut paraître sur nos tables, les jours de têtes et de 
réjouissance. 

Ce premier point élucidé, voyons le procès. 

Pendant le courant de l 'année 1896, i l fut question en Bel­
gique de n odificr le droit d'accise sur les vins, dans le sens 
d'une augmentation des droits d'entrée pour les vins fins et 
notamment les vins de Champagne mousseux. 

Gauthier, fabricant de Champagne , et très avisé, voulut 
piol i ler dans la plus large mesure possible, du régime favorable 
qui existait encore. I l fit en conséquence entrer en Belgique, par 
le bureau de N'amur, pendant les mois de novembre et octobre 
18%, une q u a n t i t é de 118,000 bouteilles de Champagne brut 
mousseux, qui furent emmagasinées dans de vastes caves situées 
à Bouge. 

Dans le premier é ta t de la procédure, Gauthier ne savait pas 
exactement quelle devait être l'attitude judiciaire de l 'Etal. Aussi 
le voyons-nous demander a prouver que le vin introduit en Bel­
gique fin 1896, était bien du Champagne mousseux à l'état brut. 
Cette p r e u v e devient inut i le . 11 résulte, en effet, des documents 
de la cause et des explications des parties, que le vin li t igieux 
était bien, a son entrée dans le pays, du Champagne brut mous­
seux, pour lequel Gauthier a très exactement payé le droit légal 
de 43 francs l 'hectolitre. Ce v in , placé dans les caves de Bouge 
par les soins d'ouvriers spéciaux, mûrissait en Belgique comme 
i l aurait mûri dans les celliers de la Champagne. Mais le moment 
(Hait venu de le dégorger et de le doser ensuite, après l'avoir 
mis sur pointe et secoué. I l y avait pour ces manipulations une 
difficulté résultant du texte de l 'art. 8 de la loi du 30 décembre 
1890 ainsi conçu : 

« Les vins mousseux fabriqués dans le pays sont soumis à un 
« droit d'accise spéciale de 40 francs par hectolitre. » 

La mise sur pointe, le coup de poignet, le dégorgement, le 
dosage, devaient-ils, aux yeux de. la l o i , être considérés comme 
des phases légales de la fabrication du vin mousseux ? 

Telle était la question que posa, au ministre des finances, 
Gauthier par sa lettre du 14 ju i l le t 1S97. 

L'administration fit attendre sa réponse. Gauthier renouvela sa 
requête le 17 septembre, en avertissant le directeur des contr i ­
butions de Namur que, dès la semaine suivante, un ouvrier devait 
commencer le remuage des bouteilles. 

Enfin, le département des finances répondit le 9 octobre 1897 
à la demande de Gauthier, dans les termes suivants : 

« Il résulte des renseignements fournis, que la manipulation à 
« laquelle vous voulez vous l ivrer —• mise sur pointe, dégor-
« geage des bouteilles et addition au vin d'une certaine 
« liqueur — constitue une des phases principales de la l 'abr i -
« cation de vin mousseux. Dans ces conditions et conformément 
« à une dépêche ministérielle en date du ti octobre courant, 
« n " 41403, j ' a i l'honneur de vous faire connaître qu ' i l n'est pas 
« possible d'accueillir votre demande. » 

Cependant l 'administration ne donna aucune suite immédiate a 
sa prétention de percevoir un droit de 40 francs par hectolitre sur 
les opérations faites à Rouge par Gauthier : on laissa mettre sur 
pointe et secouer les bouteilles de Champagne . Ce fut même le 
fabricant qui pri t l 'o f fens ive en assignant, le 19 févr ier 1898, 
l'Etal Belge en 88,800 francs d'indemnité pour le préjudice cause 
à son commerce par des prétentions injustifiées. 

Quelques mois se passèrent. Vers la fin de jui l le t dernier, Gau­
thier lit procéder au dégorgement, remplissage, dosage et bou­
chage définitif de ses bouteilles. Afin d'éviter une poursuite 
correctionnelle sur le pied de l 'article 1:2 de la loi du 30 décem­
bre 1896, i l avertit régulièrement l 'administration qui perçut le 
droit de 40 francs l 'hectolitre au fur et à mesure des opérations 
effectuées par le fabricant. Les payements s'échelonnèrent du 
-2i ju i l le t au 8 octobre 1898. Puis, quand on fut arrivé au total 
de 8,004 francs de droits perçus, Gauthier, par exploit du "20 oc­
tobre 1898, assigna l'Etat Belge en restitution de cette somme 
indûment p e r ç u e suivant le demandeur avec certains intérêts à 
titre d'indemnité, r é se rvan t ses droits q u a n t à l'avenir, si de nou­
velles perceptions étaient exigées par l 'administration. 

Tel est l'état de la procédure échangée entre parties. 
Avant d'examiner contradictoirement la thèse de Gauthier et 

celle de l 'administration, i l importe de bien fixer les t e rmes du 
li t ige. 11 est clair que l'action née de l'exploit du 19 février 1898 
esl n o n recevable ; d ' a b o r d , e l l e m a n q u e de base, aucune action 
en dommages-intérêts ne peut se concevoir que du m o m e n t oit 
l'Etat a perçu à charge de Gauthier, une somme que celui-ci ne 


